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Lfd. Offentlichkeit Stellungnahmen Abwagung (Stellungnahme der Verwaltung) und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Eine Interessenge- | Wir sind eine Interessengemeinschaft (Bebauungsplan 346) und

meinschaft

haben die Planungsunterlagen sowie die Erlduterungen zum stad-
tebaulichen Planungskonzept des Bebauungsplanes Nr.221 einge-
sehen. Dazu mochten wir nachfolgende Fragen, Anregungen und
Bedenken vorbringen.

In den Erlauterungen wird nicht deutlich erklart, was mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 346, der erst im April
2015 geandert wurde, passieren soll. Wird dieser Rechtsplan er-
neut geandert oder aufgehoben? Oder soll der B-Plan 346 durch
den neuen Bebauungsplan Nr.221 ersetzt werden?

Der Bebauungsplan Nr. 221 ersetzt den Bebauungsplan Nr. 346
nur in dem Bereich des Geltungsbereiches des BP Nr. 221. Im Ub-
rigen bleibt der BP Nr. 346 bestehen. Die Begriindung wird dies-
bezuglich erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Als Anwohner betrachten wir das mit grofier Sorge. Hier befiirch-
ten wir erneut eine Wertminderung unserer Immobilien, wie sie
uns bereits durch Wegnahme der Mdglichkeit einer Hinterlandbe-
bauung in 2015 widerfahren ist, da offensichtlich eine Bebauung
in 2.Reihe stadtebaulich nicht erwiinscht war. Nun lassen Sie es
aber allem Anschein nach zu, sodass u.a. auch das neu errichtete
Haus auf der Repelener StraRe 1A eine Wertminderung durch eine
Bebauung sogar mit 4-5 geschossigen Hausern auf dem Finanz-
amtsparkplatz erfahren wirde. Flgt sich eigentlich eine 4-5 ge-
schossige Wohnbebauung in diesem Bereich in das nahere stad-
tebauliche Umfeld ein?

So haben wir, ein jeder von uns, unsere Hauser in den letzten Jah-
ren in berechtigtem Vertrauen auf einen rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 346, der eine zweigeschossige Bauweise vorsieht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Moerser Ben-
den/Nordring” werden die in der Machbarkeitsstudie ,Griin inne
Stadt” sowie in dem Innenstadtentwicklungskonzept formulierten
Zielsetzungen umgesetzt. Demnach soll die Wohnnutzung fur
verschiedene Zielgruppen in der Innenstadt gestarkt und die der-
zeit untergenutzten Flachen sollen mit einer der innerstadtischen
Lage angemessenen Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte
versehen werden. Nach Auffassung der Stadt Moers geht mit der
Umsetzung dieser Planung eine stddtebauliche Aufwertung und
Starkung der Innenstadt hervor. Eine Wertminderung der benach-
barten Flachen wird dagegen nicht gesehen:

Im Bereich von Siedlungsgebieten insbesondere in Innenstadten
ist eine Nachbarbebauung Ublich und gehort zum stddtebaulichen
Bild. Auf die Nicht-Bebauung kann daher kein Anspruch erhoben
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(839 Vertrauensschaden), erworben bzw. ein neues Haus auf der
Repelener Strafie 1A gebaut.

Ein sehr grofies Problem sehen alle Beteiligten in der Anzahl der
vorgesehenen Geschosse. Wie hoch sollen die neuen Hauser ge-
baut werden? Die Bebauung an der Repelener Straf’e und am
Ostlichen Nordring hat Uberwiegend zweigeschossige offene Ge-
baude. Die Art der Bebauung ist also keineswegs mit den geplan-
ten 4 geschossigen Mehrfamilienhdausern gem. Planungskonzept
zum B-Plan 221 vergleichbar. Ferner wird nicht deutlich, welche
Bauweise (ob geschlossen, offen oder abweichend) vorgesehen
ist.

werden. Ein typisches innerstadtisches Bild entsteht gerade durch
eine eher verdichtete Bebauungsstruktur mit entsprechenden
Hohen, die einen Kontrast bildet zu lockeren Strukturen am Stadt-
rand. Die H6he von bis zu vier Vollgeschossen entlang der StraRe
kann hier daher als angemessen betrachtet werden und schafft
parallel zu dem Wallgraben eine stadtebaulich sinnvolle raumli-
che Kante. Abgesehen von den Baustrukturen an der oOstlichen
Seite der Repelener Strafie ist in der gesamten Umgebung eine
hohere Bebauung (bis zu 7 Geschosse) bereits vorhanden. Die
Bebauung an der Repelener Strafie, auf die Bezug genommen
wird ist daher eher untypisch fiir die Umgebung. Um einen Uber-
gang zu der niedrigeren Bebauung an der Repelener Strafle zu
schaffen, wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass ein Abstand
von mindestens 11 m zur westlichen Grundstlicksgrenze einge-
halten wird. Zudem darf der riickwartige Grundstucksbereich nur
mit einem maximal dreigeschossigen Gebaude plus Staffelge-
schoss bebaut werden. Fur den westlichen Baukdrper werden
zusatzlich Festsetzungen getroffen, die daflir sorgen, dass keine
Aufienwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) an der nach
Westen orientierten Baugrenze zuldssig sind. Das Staffelgeschoss
wird zudem an dieser Stelle um 3 m von der Aufienkante zurlck-
versetzt. Der Ricksprung wird durch Festsetzungen gesichert. In
Abwagung aller Belange wird so einerseits Rlcksicht auf die Be-
lange der Anwohner genommen und gleichzeitig eine fir die In-
nenstadtlage sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks gewahrleis-
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Durch eine gute Ausnutzung der noch vorhandenen innerstadti-
schen Flachenpotenziale kann des Weiteren ein Beitrag zur Redu-
zierung der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen im Au-
Renbereich und eine effektive Nutzung der z. T. bereits vorhande-
nen technischen und sozialen Infrastruktur geleistet werden. Inso-
fern sind die angestrebten Gebaudehdhen im Plangebiet, die bis
zu 4 Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss ermdglichen, auch aus
okologischer Sicht geboten.

Auch mit der geplanten Bebauung ist die monetare Wertigkeit der
benachbarten Grundstlicke gerade aufgrund der Innenstadtlage
eher als hoch einzuschatzen durch die gut mit Infrastruktur ver-
sorgte Lagegunst. Ein 6ffentlicher Parkplatz in der Nachbarschaft
ist dagegen nicht als stadtebauliches Qualitdtsmerkmal anzuse-
hen, das geeignet ist die Wertigkeit von Grundstlicken zu steigern,
da dieser eher Larmbeeintrachtigungen verursacht und das stad-
tebauliche Bild beeintrachtigt. Ein Vertrauensschaden ist zudem
auch dadurch nicht entstanden, da die Bebauung des Bebauungs-
planes Nr. 346 entsprechend der getroffenen Festsetzungen be-
reits umgesetzt wurde.

Gemaft § 1 Abs. 7 BauGB werden die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Dazu zah-
len insbesondere auch das Eigentum der von der Planung Be-
troffenen und ihr Interesse, vor planbedingt erhdhten Immissio-
nen oder sonstigen nachteiligen Auswirkungen der Planung ver-
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schont zu bleiben. In die Abwagung werden die Auswirkungen
eingestellt, die von der Planung ausgehen und zu einer unmittel-
baren Beeintrachtigung von Grundstiicken fihren konnen. Ver-
kehrswertminderungen von Grundstiicken aufierhalb des Plange-
bietes gehdren dagegen nicht zum Abwagungsmaterial. Der Ver-
kehrswert ist nur ein Indikator fiir die erwarteten Nutzungsmog-
lichkeiten eines Grundstiicks. Er ist von vielen Faktoren abhangig.
Der verkehrswertbestimmende Grundstiicksmarkt berlcksichtigt
auch solche Umstande, die von der planenden Gemeinde nicht im
Rahmen der stadtebaulichen Belange berlicksichtigt werden kon-
nen oder mussten. Eine Verkehrswertminderung eines aufierhalb
des Plangebietes gelegenen Grundstiicks ist daher kein eigen-
standiger Abwagungsposten (Bundesverwaltungsgericht, Be-
schluss vom 09.02.1995, ZfBR 1995, 216 ff)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert den Begriff der
offenen Bauweise als Bebauung bis maximal 50 m Lange. Auf-
grund der festgesetzten Baugrenzen entspricht die vorgesehene
Bebauung teilweise dieser Bauweise. Der ostliche Baukorper be-
gleitet die Kurve des Nordrings und soll daher bewusst langer
gestaltet werden. Die Bauweise wurde nicht explizit festgesetzt,
da die Bauweise durch die Baugrenzen bereits ausreichend defi-
niert wird. Ein zurlckbleiben bzw. die nicht vollstandige Aus-
schopfung der Baugrenzen ist dabei zuldssig. Aufgrund der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflaichen mit den geplanten
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Unterbrechungen entstehen somit keine durchgehenden Gebdu-
deriegel, sondern ein der Innenstadtlage angemessenes Bild, das
durch die vorgesehenen Fugen und eine Verringerung der Ge-
schossigkeit in Richtung Norden einen Ubergang zu der niedrige-
ren Bebauung schafft.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine neue Bebauung, wie vorgesehen, konnte wie eine hohe Mau-
er auch optisch vom Wall aus gesehen wirken und die denkmal-
geschitzte Wall- und Grabenanlage unattraktiver erscheinen las-
sen, in etwa so geschehen bei der Neubebauung direkt am Sid-
ring mit einem Seniorendomizil direkt an der Wallanlage.

Eine ,Wandwirkung® ist zudem nicht zu befiirchten, da davon aus-
gegangen werden kann, dass sich die Wohnungen aufgrund der
Himmelsausrichtung mit ihren Aufenthaltsraumen (Balkone)
uberwiegend zum Nordring hin orientieren werden. Somit ist eher
ein offenes durch Fensteréffnungen und durch Unterbrechungen
geprdgtes stadtebauliches Bild zu erwarten. Ein ausreichender
Abstand zwischen der geplanten Bebauung und der denkmalge-
schitzten Wall- und Grabenanlage ist zudem durch den Nordring
und den geplanten erganzenden Gehweg gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir beflirchten einen enormen Verlust der Privatsphdre durch die
hohe Bebauung mit evtl. Ausrichtung der Balkone zur Repelener
Straf’e und Nordring hin, inkl. Schattenbildung und Lichtverlust.
Aufierdem erwarten wir jahrelang anhaltenden Baularm und Bau-
staub, da nicht nur der Finanzamtsparkplatz, sondern auch das
Finanzamtsgrundstuick nach Abriss ebenso bebaut wird. Zudem ist
auf dem Muhlenparkplatz weitere Wohnbebauung, ein Kindergar-
ten/Kita sowie ein 5- geschossiges Parkhaus in der Machbarkeits-
studie aufgefihrt.

Ein unangemessener Verlust an Privatsphare ist aufgrund der vor-
liegenden Planung nicht zu erwarten, da zu Repelener Strafie die
seitlichen Fassaden ausgerichtet und zudem Auf3enwohnbereich
ausgeschlossen sind, wahrend die Hauptfassaden (Lange der Bau-
korper) nach Norden und Suden orientiert werden. Zudem wurde,
wie oben bereits beschrieben ein deutlicher Abstand zur Grund-
stlicksgrenze eingeplant, der das Maf? der gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen (etwa 6 m) deutlich Uberschreitet. Bereits
bei Einhaltung der Abstandsflachen ist Ublicherweise davon aus-
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zugehen, dass die sozialen Abstande eingehalten wurden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Warum werden keine Aussagen zur etwaigen Anzahl der geplan-
ten Wohneinheiten gemacht? Sollen hier Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen oder Sozialwohnungen entstehen?

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf handelt es sich um
einen Angebotsbebauungsplan, der das Recht fiir eine bauliche
Nutzung in maximal zuldassigen Abmessungen schafft. Dabei ist es
Ublich, dass noch keine konkrete Gebdudeplanung vorliegt. Fir
die Abwagung ist zudem unerheblich, welche Wohnungsform in
dem Plangebiet entsteht.

Der Anregung wird nicht gefolgt,

Wo sollen die zu den Wohnungen zugehdrigen Spielplatze fur
Kleinkinder angelegt werden?

Ein Spielplatznachweis fur Kleinkinder ist im Baugenehmigungs-
verfahren entsprechend der Spielplatzsatzung der Stadt Moers
durch den Bauherren zu fuhren. Der auf der Tiefgarage gelegene
Bereich des Grundstiicks, der mit einer Pflanzschicht lGberdeckt
werden soll, bietet ausreichend Mdglichkeiten fur die Anordnung
von Spielbereichen und soll entsprechend genutzt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Freiraume zwischen den Wohngebauden sollen begriint wer-
den. Diese Planungsabsicht wird allerdings angezweifelt, weil
auch oberirdisch Raum fir Kurzzeitparker erforderlich sein wird.

Ein Nachweis fir Kurzzeitparker muss im Baugenehmigungsver-
fahren nicht erfolgen. Der Stellplatznachweis fiir die geplanten
Wohnnutzungen erfolgt vollstandig in der Tiefgarage. Fir Kurz-
parker wie Lieferdienste wird zudem eine Anlieferbucht im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wo kdnnen Fahrrader/ Milltonnen etc. untergebracht werden?

Da es sich bei dem aufzustellenden Bebauungsplan um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, kann nicht vorherbestimmt
werden, an welchen Stellen die Eingangsbereiche angeordnet
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werden. Nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen sowie Mull-
standorte sind im Regelfall aus funktionellen Grinden im Ein-
gangsbereich vorzufinden. Durch die allgemeine Zulassigkeit von
nicht Uberdachten Fahrradabstellanlagen und Abfallsammelbe-
haltern konnen diese entsprechend platziert werden. Um das
stadtebauliche Bild nicht durch Uberdachte Fahrradabstellanlagen
zu beeintrachtigen, sind diese nicht innerhalb der Vorgartenzonen
zulassig. Entsprechend dem Grinkonzept bleibt trotz Fahrrad-
stellplatzen ausreichend Raum fiir eine Begriinung des Innenbe-
reiches.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Was sind zukunftsorientierte Mobilitatsansatze, die in den Erlau-
terungen als vorstellbar erwahnt werden?

Zukunftsorientierte Mobilitatsansatze beinhalten im Allgemeinen
die Attraktivitit des Rad,- FuR- und OPNV- Verkehres sowie von
E-Mobilitat zu steigern. Aufgrund der innerstadtischen Lage wird
bei dem Plangebiet das Potential einer reduzierten PKW Nutzung
gesehen. Fur die Steigerung der Attraktivitat der Fahrradnutzung
ist daher vorgesehen, eine ebenerdige lUberdachte und abschlief3-
bare Fahrradabstellanlage zu schaffen. Zur Forderung von E-
Mobilitat sollen Auflademdglichkeiten in der Tiefgarage geschaf-
fen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Erlauterungen wird erwahnt, dass die erforderlichen Stell-
platze in einer geplanten Tiefgarage untergebracht und nachge-
wiesen werden sollen. Es ist aber kaum glaubhaft, da® auch Besu-
cher der Wohngebdude die Tiefgarage nutzen werden. Yon daher

Der angrenzende Parkplatz MihlenstraRe umfasst derzeit ca.
1000 Parkplatze. Auch nach Entfall der Parkplatze im Plangebiet
bleibt somit noch ein fir innerstadtische Verhaltnisse sehr grofier
Parkraum unmittelbar im Innenstadtbereich bestehen. Bewusst
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wird angezweifelt, daR® die Freiflachen als wohnungsnahe Grin-
flachen genutzt werden sollen.

wird in dem Plangebiet kein zusatzlicher oberirdischer Parkraum
angeboten, um die mit der Planung verbundenen Ziele eines at-
traktiven innerstadtischen Wohngebietes mit moderner Mobilitat
zu gewahrleisten. Stattdessen wird auf die bestehenden Parkplat-
ze in der Umgebung verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie kénnen Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr/Krankenwagen) das
nordlich geplante Mehrfamilienhaus erreichen? Die Zufahrt zu
diesem Wohngebdude und zur Tiefgarage befindet sich offen-
sichtlich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.346, der hier
allerdings einen ca. 7-13 Meter breiten Griinstreifen als Umpflan-
zung der Parkplatzflache vorsieht bzw. festsetzt.

Eine Zufahrt von Norden ist nicht vorgesehen. Vielmehr wird das
Plangrundstiick vom Nordring aus erschlossen. Dabei wird der
ruckwartige Baukodrper an die geplante Tiefgarage angeschlossen,
so dass Bewohner uber die Tiefgarage einen Zugang erhalten.
Zusatzlich wird das Gebaude Uber einen ca. 3 m breiten Weg er-
schlossen, der von der Strafte Nordring aus zwischen den sudlich
geplanten Gebaudekdrpern hindurch nach Norden fuhrt. Der Weg
dient auch der Zufahrt von Rettungsfahrzeugen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Insgesamt beflirchten wir eine Minderung der Wohnqualitat durch
die Beseitigung von Baumen und Griinbestand.

Bereits im Bestand ist das Plangebiet Uberwiegend versiegelt.
Lediglich in den Randbereichen befinden sich Baumstrukturen.
Fur den nordlichen Bereich wird fur Teile eine Erhaltungsfestset-
zung getroffen. Im westlichen Bereich sind AnpflanzmaRnahmen
fur Laubbdume festgesetzt, da die Wertigkeit der Pflanzen in die-
sen Bereichen keine Festsetzung des Erhalts begriinden. Das vor-
liegende Grinkonzept wird Uber den stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert und sieht eine Eingriinung in diesen Bereichen vor. Die
Bepflanzung im zentralen Plangebiet und entlang des Nordrings
kann bei der Umsetzung der Planung nicht erhalten werden. Als
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Ersatz flr diese Bepflanzung sieht das Griinkonzept eine Begru-
nung der Tiefgaragen mit entsprechenden PflanzmafRnahmen vor.
Eine Minderung der Wohnqualitat im Bereich der Repelener Stra-
Re ist aufgrund der geplanten (neuen und alten) Begriinung im
Grenzbereich nicht zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im B-Plan 346 ist eine Abschirmung der Wohnbebauung an der
Repelener Strae durch einen Larmschutzwall-/-
wandkombination vorgesehen, die intensiv begrint werden soll.
Wo soll dieser in unserem Wohngebiet entstehen? Wir Anwohner
der Repelener Strafie sind heute schon an dieser Hauptverkehrs-
straBe durch den Verkehrs-und Gewerbelarm vorbelastet. In Zu-
kunft wird durch die neue Verkehrsfiihrung ,Moerser Rund“ und
die Innenstadtumfahrung Uber unsere StraRe mit deutlich hohe-
rem Verkehrsaufkommen zu rechnen sein.

Fur die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung auf dem ehe-
maligen Parkplatz des Finanzamtes ist die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet vorgesehen. Es ist insofern nicht von Larm-
immissionen aufgrund von Verkehrs- und/oder Gewerbelarm aus-
zugehen. Vielmehr gliedert sich diese Nutzung an die bestehende
Nutzung an. Eine Erforderlichkeit fur einen Larmschutzwall be-
steht somit zwischen der Wohnbebauung Repelener Strafe und
dem Plangebiet nicht. Die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes
Nr. 346 werden durch die Planung nicht berthrt. Durch die zu-
kiinftige Abschirmung aufgrund der geplanten Gebaude ist fur die
Wohnbebauung Repelener Strafse eher mit einer Reduzierung der
Larmimmissionen zu rechnen. Die Berechnungen des Larmschutz-
gutachters zeigen bspw. fir die Grundstliicke Repelener Str. 1la
und 11 (10 30 und 31, Anlage 3.5 des Immissionschutzgutachtens)
zwar eine hohe Larmbelastung, diese resultiert jedoch nicht aus
der Planung, sondern aus der bestehenden Verkehrsbelastung und
besteht daher bereits im Prognose-Null-Fall.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erschlieftung mit Tiefgarage der Wohngebaude soll von den

Die Tiefgaragenzufahrt ist im norddstlichen Bereich des Plange-
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Strafen Moerser Benden oder Nordring erfolgen. Eine Zufahrt
vom Nordring zweifeln wir an, da fir das Einfamilienhaus Ecke
Nordring/Repelener StraRe schon seinerzeit eine Zufahrt zu Recht
aus Platzgrinden von der Stadt verweigert wurde.

bietes vorgesehen. Der Abstand zur Mundung an der Repelener
Strafde ist, anders als bei dem Grundstlick Repelener Strafde 13, als
ausreichend anzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch sogenannte Lieferdienste haben keine Moglichkeiten in un-
mittelbarer Nahe der Eingangstiren anzuhalten. Sofern ein Lie-
ferwagen auf dem 2. Fahrspurstreifen Nordring anhalt, ist sicher-
lich mit einem grofieren Verkehrsstau durch die ab- und zufah-
renden Parkplatzbenutzer zu rechnen. Dieses ist jetzt schon tag-
lich der Fall bedingt durch die linksabbiegenden Fahrzeuge, die
vom Nordring in die Repelener Strafe abbiegen modchten und
aufgrund des Verkehrsaufkommens oft lange im Stau warten mds-
sen. Dadurch werden wir auch in unseren angrenzenden Garten
und Wohnhausern an der Repelener Strafde zusatzlich durch Larm
und Abgase belastet.

Um gefihrliche Uberholmanéver von haltenden Lieferdiensten
und Ruckstau vor der StraRenmiindung zu vermeiden, ist entlang
der Straf’e Nordring eine Haltebucht fur Lieferfahrzeuge als of-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt.

In einem Verkehrsgutachten wurde die Leistungsfahigkeit der
Verkehrsabwicklung im Bestand und unter Berucksichtigung der
Planung ermittelt und bewertet. Grundlage fir die Bewertung
waren Verkehrszahlungen (09.11.2021) und die vorliegende Pla-
nung. An dem Knotenpunkt Nordring/Repelener Strafde wird dem-
nach die Verkehrsqualitdt am Morgen unverandert mit B (gut)
bewertet. Am Nachmittag verschlechtert sich die Verkehrsqualitat
fur Linksabbieger die vom Nordring aus nach Suden in die Re-
pelener StraRRe abbiegen von C auf D. Die Qualitatsstufe D ist im-
mer noch als ausreichend zu bewerten.

Der Anregung wird gefolgt.

Zusatzlich beunruhigt uns das beschleunigte Verfahren in hohem
MaRe, da hier von einer Umweltprifung, von einem Umweltbe-
richt, sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, als auch schlussendlich von der zu-
sammenfassenden Erklarung, abgesehen wird. Dies ist keinesfalls
in unserem Sinn, da wir u. a. eine Erhohung der Belastung durch

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt, da die Voraussetzungen hierfir erfillt sind.
(Grundfldche < 20.000 m?, Wiedernutzbarmachung von Flichen,
Nachverdichtung, Mafinahme der Innenverdichtung) Die Aus-
schlussgriinde fur dieses Verfahren treffen zudem nicht zu (UVP-
Pflichtiges Vorhaben, Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
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Larm und Abgase beflirchten.

Laut 813a BauGB winschen Sie ein beschleunigtes Verfahren
durchzufihren, insofern die Grofse der Grundflache mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdaumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen ist
und weniger als 20.000 gm betragt. Warum wird daher nicht die
nordlich angrenzende Grundstiicksflache der Bebauungsplane der
Parkplatze Mihlenweide, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang zum Bebauungsplan Nr.221
stehen, dazugerechnet? Schliefilich ist eine Bebauung, wie in der
Ubersicht (liber die Konzepte zu den Bebauungspldnen 221) dar-
gestellt, nordlich vom Plan 221 als gestrichelte Linie eingezeich-
net und in der Machbarkeitsstudie eingeplant.

Schutzzwecken von Natura2000 Gebieten, Begrenzung von
schweren Unfallen). Auch wenn von einer formalen Umweltpri-
fung abgesehen wird, werden in dem Verfahren nach & 13 a
BauGB die Umweltbelange ermittelt, beschrieben und bertcksich-
tigt (siehe hierzu Kapitel 8 der Begriindung). Zudem wurde eine
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach & 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Lediglich die Verpflichtung zum Ausgleich des mit
der Planung verbundenen Eingriffs in Natur, Boden und Land-
schaft entfallt bei dem gewahlten Verfahren. Da das Plangebiet
jedoch bereits im Bestand versiegelt ist und im Plan Begru-
nungsmafRnahmen vorgenommen werden (Dachbegriinung, Be-
grinung der Tiefgaragen und Grinerhalt) ergibt sich im vorlie-
genden Fall jedoch kein wesentlicher Unterschied hierdurch.

Da die nordlich des Bebauungsplanes Nr. 221 gelegenen Flachen
langfristig baulich entwickelt werden sollen und ein Zusammen-
hang trotz eines fehlenden politischen Beschlusses nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann, wurden im Vorfeld Ermittlungen zur
Ermittlung des Schwellenwertes von 20.000 m? Grundflache vor-
genommen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass mit Grundflache
nur der Anteil der zuklnftigen Uberbaubaren Grundsticksflache
(nicht die Grofde der Grundstuicke) gemeint ist.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche wurden daher Fla-
chen des ehemaligen Finanzamtes sowie der Parkplatzfldchen
einbezogen. Insgesamt handelt es sich somit um eine Brut-
toflache von rd. 20.500 m?, die voraussichtlich entwickelt werden
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soll. Die zulassige Grundflache fir das gesamte Gebiet liegt unter
Berlcksichtigung einer GRZ von 0,8 fir den Standort des ehema-
ligen Finanzamtes und 0,4 flr die nordlich des Moersbach gele-
genen Bereiche deutlich unter dem zulassigen Schwellenwert von
20.000 m2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weil das Grundstiick im Rahmen eines Bieterverfahrens an einen
privaten Investor verauBert wurde, sollte die Stadt Moers fiir eine
allseits zufriedenstellend stadtebauliche Lésung strenge und en-
ge Grenzen setzen. Dabei ist auch zu Uberlegen, ob sich eine Re-
duzierung der Geschosshohe oder eine andere Bauart in diesem
Bereich stadtebaulich harmonischer in das ndhere Umfeld einfu-
gen wirde!

In Erwartung praziser Antworten auf unsere vielen Fragen und vor
allem einer burgerfreundlichen weiteren Bearbeitung der Planung
verbleiben wir.

Eine Reduzierung der Geschosshdhe ist nicht sinnvoll und nicht
zielfihrend, da zum einen Geschosshohen einem gewissen Min-
deststandard entsprechen mussen, um entsprechende Wohnquali-
tat zu sichern, zum anderen aber eine daruber hinausgehende
Geschosshohe weder wirtschaftlich noch energetisch sinnvoll ist.
Die getroffene Festsetzung der maximalen Gesamthohe des Ge-
baudes gewahrleistet in einem ausreichenden Maf} die Hohe der
Gebaude und sorgt fur normale Geschosshohen. Durch die weite-
ren Festsetzungen wird gleichzeitig fur eine stadtebaulich sinn-
volle Gebaudestellung gesorgt und die Anordnung von Nebenan-
lagen und Terrassen so begrenzt, dass eine Griingestaltung der
Freibereiche gewahrleistet wird. Desweiteren wurden Gestal-
tungsfestsetzungen im Sinne eines harmonischen Einfligens der
Gebdude in die Umgebung getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein/e Biirger/in

Zu o.g. Bebauungsplan mdchte ich folgende Anregung geben:

Im Zuge der Verodung der Innenstddte mit der Folge, dass immer
mehr Geschafte schlieBen mussen und um den Online -Einkauf
Einhalt zu bieten ist es unverantwortlich den Parkplatz zuzubau-

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ehemaligen Mitarbei-
terparkplatz des in der Nahe des Plangebietes gelegenen ehema-
ligen Finanzamtes an der Unterwallstrafie. Der Parkplatz steht nur
voriibergehend als Zwischennutzung der Offentlichkeit zur Verfi-
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en. Hier gehort ein offentlicher Parkplatz hin. Der wirde mehr
Besucher/Einkaufer in die Stadt ziehen und auch dem Steuerauf-
kommen der Stadt dienen.

gung, war in der Vergangenheit jedoch ausschlieBlich der Nut-
zung durch das Finanzamt vorbehalten. Aufgrund der Aufgabe der
Nutzung wird auch der Parkplatz nicht mehr bendtigt. Ausrei-
chend offentliche Parkplatze in einem mehr als tUblichem Umfang
stehen in der unmittelbaren Umgebung zur Verfligung. Der an-
grenzende Parkplatz Miihlenstraf’e umfasst derzeit ca. 1000 Park-
platze.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass Parkflachen am Rande
der Innenstadt nicht dazu geeignet sind, die fortschreitende Nut-
zung von Internethandel zu unterbinden. Das vorliegende Innen-
stadtentwicklungskonzept (moersKonzept Innenstadt 2018), das
vom Rat am 25.04.2018 beschlossen wurde, empfiehlt vielmehr
die Starkung der Wohnnutzung im Innenstadtbereich um die vor-
handene Infrastruktur zu starken. Dieser Empfehlung wird durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes nachgekom-
men.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein/e Biirger/in

Die o.g. Planung sollte Uberdacht werden, ob es in der jetzigen
Zeit sinnvoll ist, eine so hohe Bebauung von 5 - 7 Geschosse zu
errichten. Solche massiven Hauser sind allgemein nicht mehr er-
wunscht. In Kamp-Lintfort sind die Hochhduser auf 3 Etagen ver-
kirzt worden. Andere Tirme sind ganz verschwunden.

Das Planvorhaben sieht lediglich eine drei- bis viergeschossige
Bebauung zzgl. Staffelgeschoss vor. Eine Bauhdhe bis zu sieben
Geschossen ist dagegen nicht vorgesehen. Die vorgesehene Bau-
hohe entspricht einer der Innenstadtlage angemessenen Bauhdhe.
Andere Gebdude in der Umgebung sind deutlich hoher. Eine an-
gemessene Ausnutzung des Grundsticks wird dennoch ange-
strebt, um dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gerecht zu werden und um eine kompakte energetisch
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sinnvolle stadtische Bebauungsstruktur zu schaffen, die auf einer
Tiefgarage ermaglicht werden kann.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu der Parkplatz-Bebauung ist folgendes zu bemerken. Die Park-
platze sind fur die Geschaftswelt unerlasslich.

Stadte, die keine Parkplatze in der Nahe der Innenstadt anbieten,
sind zum Leerstand verdammt. Wie allgemein bekannt ist. Die
Einkaufszentren Essen/Mulheim, Bochum haben diesen enormen
Zuwachs, weil dort kostenlose Parkpldtze zur Verfigung stehen.
Dieses sollte auch in der Planung beriicksichtigt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ehemaligen Mitarbei-
terparkplatz des in der Nahe des Plangebietes gelegenen ehema-
ligen Finanzamtes an der Unterwallstraf’e. Aufgrund der Aufgabe
der Nutzung wird auch der Parkplatz nicht mehr benétigt. Zuvor
stand der Parkplatz nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung. Die
Nutzung des Parkplatzes als offentlicher Parkplatz diente nur der
Zwischennutzung. Ausreichend offentliche Parkplatze stehen in
der unmittelbaren Umgebung zur Verfigung. Der angrenzende
Parkplatz Muhlenstrale umfasst derzeit ca. 1000 Parkplatze. Die-
se Parkplatzgrofe unmittelbar im Bereich der Innenstadt Uber-
schreitet das Ubliche MaR. Gerade im Vergleich mit anderen Stad-
ten zeigt sich, dass nicht die Anzahl der Parkplatze, sondern die
Attraktivitat der Stadt und die Mischung von Nutzungen fir ein
lebendiges Stadtbild sorgen. Dementsprechend formuliert das
~moersKonzept Innenstadt 2018 als Ziel die Starkung der Wohn-
nutzung. Der Bebauungsplan kommt diesem Ziel entgegen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein/e Biirger/in

im Nachgang zu meiner Stellungnahme zu den o.a . Bebauungs-
planen beantrage ich die Flache des BP 221 als Griinflache aus-
zuweisen - nach dem Motto "Griin inne Stadt”. Diese Flache sollte
als Naherholungsraum genutzt werden, bepflanzt mit Bdaumen
und Strduchern.

Im unmittelbaren Umfeld der Innenstadt von Moers befinden sich
ausreichend Grinflachen insbesondere im Bereich des Schloss-
parks und der sudlich angrenzenden Flachen in fuf3laufiger Ent-
fernung vom Plangebiet. Die Flache des Plangebietes ist bereits
im Bestand versiegelt und gut mit Infrastruktur versorgt und bie-
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Aufserdem mochte ich auf dieser Flache einen Raum fur einen
"Burgermeister-Baum"” schaffen.

Meine Idee: jeder Birgermeister pflanzt wahrend seiner Amtszeit
einen Baum- und dieser Baum darf nie abgeschlagen werden!!!

tet daher sehr gute Mdoglichkeiten flir eine wohnbauliche Nut-
zung. Es ist zudem sinnvoll die Wohnnutzung in der Innenstadt
auszuweiten, um die Infrastruktur der Innenstadt zu starken und
die Voraussetzungen fur eine lebendige Innenstadt zu schaffen.

Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefga-
rage und die Begrinung der Tiefgarage sowie den teilweisen Er-
halt von Grin und weiteren Festsetzungen zur Begriinung, wie
beispielweise das Pflanzgebot von Laubbdaumen im westlichen
Bereich, wird das Vorhaben dem Motto ,Griin inne Stadt” in einem
angemessenen Umfang gerecht. Somit entsteht ein griines Er-
scheinungsbild der geplanten Wohnbebauung - ein griines aber
dennoch stadtisches Bild.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein/e Biirger/in

Im Sinne von dem Ansatz ,Griin Inne Stadt” wird vorgeschlagen,
die bestehenden Grinstrukturen und Baume auf den Plangebieten
weitgehend zu erhalten bzw. neue Grinstrukturen zu schaffen.

Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefga-
rage und die Begrinung der Tiefgarage sowie den teilweisen Er-
halt von Griin und weiteren Festsetzungen zur Begrinung, wie
beispielweise das Pflanzgebot von Laubbdaumen im westlichen
Bereich, wird das Vorhaben dem Motto ,Griin inne Stadt” in einem
angemessenen Umfang gerecht. Somit entsteht ein griines Er-
scheinungsbild der geplanten Wohnbebauung - ein griines aber
dennoch stadtisches Bild.

Der Anregung wird gefolgt.

Mehrere Biir-
ger/innen

Zu den stadtebaulichen Konzepten der Bebauungsplane Nr. 220
und 221 nehmen wir im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
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gung als Vorstand des Grafschafter Museums- und Geschichtsver-
eins Moers e.V. sowie als Einzelpersonen Stellung.

1. Unzureichende Darstellungstiefe der stadtebaulichen Konzep-
te
Die Darstellungstiefe der stadtebaulichen Konzepte fir die Be-
bauungsplane Nr. 220 und 221 reicht nicht aus, um ihre Inhalte
und stadtebaulichen Auswirkungen sachgerecht beurteilen zu
kdnnen.
Von einem stddtebaulichen Konzept waren Aussagen zur Intensi-
tat der Nutzung zu erwarten, zum Beispiel zu der voraussichtli-
chen, grob geschatzten Zahl der Wohnungen und der Bewohner.
Diese Schatzung hat Einfluss sowohl auf den ErschlieBungsbedarf
fir den flieRenden und ruhenden Verkehr, einschliefslich des
Stellplatzbedarfs, als auch auf die erforderliche Infrastruktur.
Zu beiden Bebauungsplanen fehlen entsprechende Aussagen so-
wohl im stadtebaulichen Konzept als auch im jeweiligen Erlaute-
rungsbericht Im Sinne der Entwicklung von Moers als soziale
Stadt ware auch eine Aussage wunschenswert, welche Bevolke-
rungskreise durch den zu schaffenden Wohnraum adressiert wer-
den sollen und in welchem Umfang o&ffentlich geforderter Wohn-
raum in den Plangebieten geschaffen werden soll. Fir den Be-
bauungsplan Nr. 221 fehlen ebenso Aussagen zu der Frage, wel-
che Arten von Gewerbe im Plangebiet angesiedelt werden sollen,
welches Verhaltnis die gewerblichen und die Wohnnutzungen
zueinander haben sollen und ob eine vertikale Gliederung des

Zul:

Wie festgestellt ist gema & 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit
maoglichst fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen die fur die
Neugestaltung in Betracht kommen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Entsprechend dieser
gesetzlichen Verpflichtung wurde zum Zeitpunkt der frihzeitigen
Beteiligung bewusst lediglich ein grobes erstes stadtebauliches
Konzept erarbeitet und in einer Kurzbegriindung wurden die all-
gemeinen Zielsetzungen und Auswirkungen beschrieben. Ziel
dieser Vorgehensweise ist es, moglichst frihzeitig Stellungnah-
men zu erhalten, um diese im weiteren Verfahren bzw. bei der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigen zu kénnen.

In der Zwischenzeit wurde ein Mobilitatsgutachten mit Aussagen
zum Verkehr und ein Schallschutzgutachten, eine Stellungnahme
zur Versickerungsfahigkeit des Bodens, eine Artenschutzprifung
und ein Entwasserungskonzept sowie ein Grinkonzept erstellt.
Die Gutachten wurden auf der Grundlage des Bebauungsplanvor-
entwurfes unter Einbeziehung des beispielhaften stadtebaulichen
Konzepts mit einer realitatsnahen Auslastung und den darin ge-
troffenen Annahmen zur Nutzung erstellt. Das stadtebauliche

16




Bebauungsplan Nr. 221 der Stadt Moers, Mitte (Moerser Benden/Nordring)

Anlage 2

21.12.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 10.06.2021

Abwigung der von der Offentlichkeit eingebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05. bis einschlielich 10.06.2021
mit nachtraglich eingetragenen Beschlussvorschlagen (fett gedruckt) fiir die abschlieBende Beschlussfassung im zustandigen Ausschuss und im Rat der Stadt Moers.

Lfd.

Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahmen

Abwagung (Stellungnahme der Verwaltung) und Beschlussvorschlag

Plangebiets nach diesen Nutzungen vorgesehen ist. Auch diese
Aussagen haben erheblichen Einfluss auf den Bedarf der inneren
und dufleren ErschlieRung des Plangebietes. Das ehemalige Fi-
nanzamtsgrundstiick befindet sich innerhalb des im Flachennut-
zungsplan abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs Moers-
lnnenstadt. Deswegen ist von besonderem Interesse, ob Einzel-
handel, gegebenenfalls zentrenrelevanter Einzelhandel, oder nur
Buros und Verwaltungen in den gewerblich nutzbaren Flachen
angesiedelt werden sollen. Ebenfalls hat die Offentlichkeit bereits
in diesem fruhen Stadium der Planung ein Recht darauf, zu erfah-
ren, ob die Ansiedlung von Spielhallen, Vergnligungsstatten, Bor-
dellen und anderen dem Kerngebiet vorbehaltenen Nutzungen
zugelassen werden soll, ob die Ansiedlung von Gastronomie- oder
Seherbergungsbetrieben angestrebt oder ausgeschlossen werden
soll und ob die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und
Handwerksbetrieben vorgesehen ist. Nach den Erlauterungen zum
Bebauungsplan Nr. 221 soll das 6stliche, flinfgeschossige Gebau-
de ausschlieflich mit Flachen fir Dienstleistungen errichtet wer-
den. Der Begriff der Dienstleistungen ist einerseits sehr weit ge-
fasst, andererseits keine planungsrechtlichen Kategorie, sodass
die angestrebte Bandbreite von Nutzungen fur dieses Gebaude
nicht deutlich wird.

Die innere und dufRere ErschlieBung der Plangebiete ist mangel-
haft dargestellt. Das stadtebauliche Konzept flr den Bebauungs-

Konzept zeigt zudem eine realitatsnahe Erschliefiungsvariante
mit der Anordnung einer Tiefgarage. Das stadtebauliche Konzept
wurde in intensiver Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat ent-
wickelt. Dabei wurden die Hohen der Wallgrabenanlage und der
benachbarten Bebauung berucksichtigt und es wurden Schnitte
sowie 3D Bilder erarbeitet. Diese informelle Planung diente als
Grundlage fir die Planzeichnung und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Sind jedoch nur beispielhaft, da sie nicht ver-
pflichtend umgesetzt werden und daher nicht der Offentlichkeit
zuganglich.

Die erarbeiteten Gutachten sowie der Bebauungsplanentwurf in-
klusive Festsetzungen werden gemaf: & 3 Abs. 2 BauGB offenge-
legt und die Offentlichkeit erhilt die Gelegenheit zu den detail-
liert ausgearbeiteten Unterlagen, in denen alle erwarteten Aussa-
gen dargestellt werden, Stellung zu nehmen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf handelt es sich um
einen Angebotsbebauungsplan, der fur die vorliegenden Flachen
das Recht schafft dort eine Bebauung mit der vorgegebenen Nut-
zung und den vorgegebenen Maximalmafen zu schaffen. Die ge-
naue Gestaltung der Gebdude einschlieBlich der Wohnungseintei-
lungen muss jedoch erst im Baugenehmigungsverfahren vorge-
legt werden. Dementsprechend kann im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens auch nicht festgesetzt werden, fir welche Ziel-
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plan Nr. 221 lasst immerhin erkennen, dass eine Tiefgarage unter
den Wohngebauden geplant oder angedacht ist, um den ruhenden
Verkehr aufzunehmen.

Das stadtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan Nr. 220 lasst
hingegen kein Erschliefungskonzept erkennen, die Vorstellungen
zur Unterbringung und Abwicklung des durch das Vorhaben aus-
gelosten ruhenden Verkehrs wie auch des durch Laden, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe ausgelosten Andienungsverkehrs
sind nicht erkennbar.

Um die Einbindung der geplanten Bebauung in das stadtebauliche
und landschaftliche Umfeld zu beurteilen, sind auf3erdem Hohen-
schnitte bzw. Hohenabwicklungen erforderlich, die sowohl die
geplante Hohe der Bebauung als auch die Hohen der Bebauung
im Umfeld der beiden Bebauungsplangebiete sowie die Hohe des
Walles der Wall- und Grabenanlage zeigen und die geplante Ho-
henfestsetzung flir die Bebauung hierzu in Bezug setzen. Da die
Boschungsoberkante des Moersbaches ist nicht zwingend mit der
Grenze des Bebauungsplangebietes Nr. 220 identisch ist, ist auch
ein Schnitt erforderlich, der die Boschungskante und den Bo-

gruppen Wohnraum geschaffen wird oder ob sozial gefdrderter
Wohnungsbau geschaffen wird. Durch die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet sind im Plangebiet nach Art und Umfang nur
Wohngebietsvertragliche Nutzungen zuldssig. Die Wohnnutzung
muss Uberwiegen. Gewerbliche Nutzungen sind gemafs § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise und nur als sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Abwdgung zu den Festsetzungen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 220 ,UnterwallstraRe” (Festsetzungen zu Einzelhandel
etc,) werden in dem Verfahren zu diesem Bebauungsplan vorge-
nommen. Fiir den Bebauungsplan Nr. 221 haben sie keine Auswir-
kungen.

Den Anregungen wird gefolgt.
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schungsverlauf zeigt und es ermaglicht, den Abstand der geplan-
ten Baugrenze zur Boschung des Moersbaches zu erkennen.

GeméaR & 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzei-
tig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unter-
richten. Ein fir die Offentlichkeitsbeteiligung geeignetes stadte-
bauliches Konzept sollte deshalb die 6rtlichen Vorbedingungen
und stddtebaulichen Bezlige der Planung verstandlich und nach-
vollziehbar darstellen. Die Unterzeichner bedauern, dass die vor-
gelegten Konzepte weit hinter diesen Erwartungen zurtickbleiben

2. Bebauungsplan Nr. 220 Moers, Mitte (Unterwallstraie)
Stellungnahme siehe Abwagung zu Bebauungsplan Nr. 220 ,Un-
terwallstrafie

Zu 2:

Die Abwagung erfolgt im Rahmen des Verfahrens zu dem Bebau-
ungsplan Nr. 220 ,Unterwallstrae®.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Bebauungsplan Nr. Mitte
den/Nordring)

3.1.

Die geplante viergeschossige Bebauung - offenbar mit zusatzli-

chen Staffelgeschossen - auf dem ehemaligen Parkplatz des Fi-

nanzamtes erscheint nicht mafistabsgerecht. Sie soll auf einer

Flache errichtet werden, die bisher ebenso frei von Hochbauten

ist wie die nordlich daran angrenzenden Flachen des Parkplatzes

221 Moers, (Moerser Be-

Zu 3.1:

Die Hohe von bis zu vier Vollgeschossen entlang der Strae wird
angesichts der Lage in der Innenstadt und gerade aufgrund der
angrenzenden grofen Freiflachen als angemessen betrachtet, um
eine stddtische Raumkante, deren Héhe in einem angemessenen
Verhaltnis zum Freiraum besteht zu schaffen. Das Konzept ,Grin
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Muhlenstrafie. Westlich des Plangebietes steht an der Repelener
StraBe eine zweigeschossige Villenbebauung. Zwar ist der
Wunsch der Bundesrepublik Deutschland als ehemaliger Eigen-
timerin der Flache nachzuvollziehen, den ehemaligen Parkplatz
des Finanzamtes wirtschaftlich zu verwerten und einer Bebauung
zuzuflihren, aber dabei sollte der Rahmen der Umgebung ebenso
wie die Darstellung des Flachennutzungsplanes beachtet wer-
den. Eine Hochbebauung von innerstadtischem Geprage ist durch
beides nicht vorgegeben oder vorgesehen. Auch im o0stlichen
Bereich des Nordringes, der an die Rheinberger Strafle an-
schlief3t, steht (mit einer Ausnahme) lediglich eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung. Diese wirkt wegen der raumlichen
Trennung vom Plangebiet durch den Griinzug des Moersbaches
und den Parkplatz nicht pragend auf dieses ein. Unter Berlck-
sichtigung der zweigeschossigen Bebauung an der Ostseite der
Repelener Strafie halten wir an dieser Stelle allenfalls eine drei-
geschossige, offene und aufgelockerte Bebauung flir angemes-
sen. Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan sollten bewirken,
dass sich die Hohe dieser Bebauung an den Trauf- und Firstho-
hen der benachbarten Villenbebauung ostlich der Repelener
StraRe orientiert. Dazu ist es erforderlich, die vorhandene Umge-
bungsbebauung einschliefilich ihrer Hohen zu kartieren. Eine
aufgelockerte und durchgrinte, in der Hohe gemafdigte Bebau-
ung, die sich auch sonst in ihrem MaR (Grundflache, Baumasse,
Verhaltnis der bebauten zur Freifldche - Grundflachenzahl) an

inne Stadt” zeigt die Machbarkeit der vorgesehenen Gebaudeho-
hen schlissig auf und wurde von den Fachleuten des Gestal-
tungsbeirates entsprechend gewdurdigt. Aufgrund der Hohenlage
des Wallgrabens ist es zudem sinnvoll, dass sich die Bebauung
nicht dahinter duckt, sondern aufgrund ihrer H6he in der Lage ist,
eine angemessene Raumkante als Begrenzung zum nordlichen
Stadtgebiet zu schaffen. In der Umgebung ist, abgesehen von den
Baustrukturen an der 0Ostlichen Seite der Repelener Strafe, eine
hohere Bebauung (bis zu 7 Geschosse) bereits vorhanden. Die
Bebauung an der Repelener Strafie, auf die Bezug genommen
wird, ist daher eher untypisch flr die Umgebung und ebenso un-
typisch fir eine innerstadtische Lage. Um dennoch einen Uber-
gang zu der niedrigeren Bebauung an der Repelener Strafie zu
schaffen, wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass ein deutli-
cher Abstand von minimal 11 m zur westlichen Grundstucksgren-
ze eingehalten wird. Zudem darf das Gebaude auf dem rickwarti-
gen Grundstliick nur mit maximal drei Vollgeschossen hergestellt
werden. In Abwagung aller Belange wird so einerseits Rucksicht
auf die Belange der Anwohner genommen und gleichzeitig eine
fur die Innenstadtlage sinnvolle Ausnutzung des Grundstlicks ge-
wahrleistet.

Durch eine gute Ausnutzung der vorhandenen innerstadtischen
Flachenpotenziale kann des Weiteren ein Beitrag zur Reduzierung
der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen im AufRenbe-
reich und eine effektive Nutzung der z. T. bereits vorhandenen
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der Villenbebauung orientiert, wiirde der Bedeutung des Griinzu-
ges der Wall- und Grabenanlage eher gerecht und diesen auch
fur Spazierganger wesentlich attraktiver machen als deren ge-
plante Einrahmung mit einer funf- bis siebengeschossigen Be-
bauung direkt am Stadtgraben auf dem Finanzamtsgrundstiick
und einer massierten viergeschossigen Bebauung an der Nord-
seite des Nordringes. Wir regen eine Planung mit diesen Zielen
an.

Deshalb erheben wir Bedenken auch dagegen, einen 70 m langen
Gebaudekomplex uber Eck entlang des Nordringes im ostlichen
Teil des Plangebietes zuzulassen. Gerade mit seiner isolierten
Stellung wirde dieser geschlossene Gebdudeblock unvermittelt
wirken. Er hatte keinen stadtebaulichen Bezug zur Umgebung. Er
selbst ware vielmehr, auch im Zusammenwirken mit dem westlich
davon geplanten 22,5 m langen Gebaudeblock und dem an der
Nordseite des Grundstlicks zu errichtenden Gebaudeblock, eine
stadtebauliche Insel, ein Fremdkdrper im Stadtbild, und die Signa-
tur einer stadtebaulichen Entwicklung, deren Anfang ohne das
Ende gedacht ist.

Die Beplanung des ehemaligen Parkplatzes mit grofen Baublo-
cken bedarf einer hinreichend konkretisierten stadtebaulichen
Vorstellung dessen, wie das Umfeld weiterentwickelt werden soll.
Die nordlich des Plangebietes im stadtebaulichen Konzept auf
dem Parkplatz eingezeichneten Baugrenzen verraten, dass auch

technischen und sozialen Infrastruktur geleistet werden. Insofern
sind die angestrebten Gebaudehohen im Plangebiet, die bis zu 4
Vollgeschosse ermoglichen, auch aus okologischer Sicht geboten.
Eine zweigeschossige durchgriinte Bebauung, wie angeregt ent-
spricht eher der Bebauung am Ortsrand und wiirde den Zielen der
Schaffung von Wohnraum, des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und einer stadtebaulich sinnvollen Unterbringung des
ruhenden Verkehrs (Tiefgarage) bzw. der Férderung des Fuf3- und
Radverkehrs nicht in dem angestrebten Umfang gerecht. Die an-
gesprochene Bebauung auf der Ostseite des Nordrings ist vom
Plangebiet kaum sichtbar und hat keinen direkten raumlichen
Bezug zu dieser. Lediglich aufgrund der Symmetrie der Innenstadt
und der Lage am Wallgraben kann ein gewisser Bezug festgestellt
werden. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass die Bebauung Uberwiegend drei Vollgeschosse mit teilweise
hohen Geschosshdéhen und ein steiles Dach mit zum Teil zwei
Dachgeschossen aufweist und die Firsthohen dieser Bebauungs-
struktur bei etwa 18 m Uber dem Strafienniveau liegen. Die ge-
schlossene Bebauungsreihe ist etwa 80 m lang, dennoch wird hier
nicht von einem isolierten Baukorper gesprochen. Die maximal
zulassige Bauhohe in dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
liegt dagegen bei 17 m oberhalb der geplanten Decke der Tiefga-
rage. Planungsrechtlich zulassig sind aufgrund der getroffenen
Festsetzungen maximal 18 m. Aufgrund dessen und der geplanten
begruinten Flachdacher ist von keiner beeintrachtigenden Wirkung
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der Planer dieses Problem erkannt hat, ohne dass indessen ein
Rahmen fir eine stadtebauliche Losung bestiinde. Der Bebau-
ungsplan Nr. 346 setzt nordlich der Plangebietsgrenze eine Grin-
flache als Verkehrsflachenbegleitgrin und daran nordlich an-
schlieRend den Parkplatz Muhlenstrafte rechtsverbindlich fest.
Auch der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Stadt Moers trifft
keine anderen Darstellungen als diesen Parkplatz. Das stadtebau-
liche Konzept fiir den ehemaligen Parkplatz des Finanzamtes ist
deshalb aus Sicht der Unterzeichner zusammenhanglos und daher
insgesamt zu verwerfen.

auf die Umgebung auszugehen. Von groRen Bauhdhen kann inso-
fern nicht gesprochen werden. Zudem kann nicht nachvollzogen
werden, warum der etwa 70 m lange geplante Baukorper isoliert
sein sollte. Vielmehr bildet er zusammen mit dem kleineren Bau-
korper eine Reihe und steht in einer Flucht mit diesem entlang
der StraRe. Sie weisen noch dazu die gleiche Hohe auf, so dass sie
trotz der Unterbrechung als strafRenbegleitende Einheit wirken
werden, ein Fremdkorper ist hier eher nicht zu erwarten.

Es ist richtig, dass die nordlich angrenzenden Flachen aufgrund
ihrer Nutzung als Parkplatz frei von Hochbauten sind. Der Fl3-
chennutzungsplan stellt diese Flachen entsprechend der Be-
standsnutzung dar. Das Machbarkeitskonzept ,Griin inne Stadt”
zeigt jedoch bereits eine mogliche Bebaubarkeit auf. Langfristig
wird dementsprechend auch fur diese Flachen eine bauliche Ent-
wicklung angestrebt, um eine sinnvolle Auslastung und Ausnut-
zung der vorhandenen Infrastruktur in dieser wertvollen Innen-
stadtlage zu schaffen. Die Entwicklung dieser Flachen starkt, wie
das ,moersKonzept Innenstadt 2018“ aufzeigt, im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsgerechten Stadtentwicklung, eine Lle-
bendige Innenstadt inklusive deren Infrastruktur und kommt der
starken Nachfrage nach (barrierefreiem) Wohnraum insbesondere
im Geschosswohnungsbau entgegen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.
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3.2

Die ErschlieBung des Plangebietes ist nicht gelost. Offenbar soll
eine Einfahrt zu der angedachten Tiefgarage vom Parkplatz Mih-
lenstraf3e her angelegt werden. Diese Einfahrt ist allerdings in
einem Bereich eingezeichnet, in dem nordlich des Plangebietes
im Bebauungsplan Nr. 346 eine Griinflache festgesetzt ist. Dieser
Bebauungsplan musste deshalb ebenfalls geandert werden. Eben-
so wenig lasst das stadtebauliche Konzept erkennen, wie sich der
Planer die Anbindung der Tiefgarageneinfahrt an das offentliche
Straennetz vorstellt. Wenn eine direkte Verbindung nach Osten
zum Nordring hergestellt werden soll, so missen hierfur die pla-
nerischen Voraussetzungen geschaffen werden. Angesichts der
Grofie der Wohnbldcke bedarf das Plangebiet auch einer inneren
Erschliefiung, die nach der Konzeptzeichnung nicht vorgesehen
ist. Fir die Feuerwehr werden Aufstellflachen und Zufahrten zu
den ruckwadrtigen Gebdudeseiten bendtigt. Aufierdem sind Stell-
platze oder Parkplatze fur Besucher sowie Halteflachen fir Liefe-
ranten, Paketdienste, Mobelunternehmen und dergleichen erfor-
derlich. Es erscheint uns als Etikettenschwindel, die gesamten
Flachen, die die drei Wohnblocks umgeben, grin darzustellen.

Der Nordring besteht, soweit er an das Plangebiet angrenzt, nur
aus einer relativ schmalen Fahrbahn, die den Begegnungsverkehr
zweier PKWs oder bestenfalls kleiner Lieferwagen ermdglicht.

Zu 3.2:

Eine Zufahrt von Norden ist nicht vorgesehen. Vielmehr wird das
Plangrundstiick vom Nordring aus erschlossen. Die Zufahrt wurde
so positioniert, dass die Entfernung von der Repelener Strafie aus
ausreichend grof? ist. Dabei wird der riickwartige Baukdrper an die
geplante Tiefgarage angeschlossen, so dass Bewohner Uber die
Tiefgarage einen Zugang erhalten. Bei dem riickwartigen Gebaude
handelt es sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse Il (maximal 3
Geschosse). Bei diesen Gebauden ist das direkte Anleitern nicht
erforderlich. Der Abstand bis zur nachsten Feuerwehraufstellfla-
che (Nordring) darf nicht mehr als 50 m betragen. Dieser Abstand
wird eingehalten. Der notwendige Zugang wird Uber einen Fuf3-
weg, der vom Nordring aus zwischen den Baukdrpern hindurch-
fuhrt gewahrleistet. Die Zufahrt in den Innenbereich des Grund-
stiicks mit Fahrzeugen ist nicht vorgesehen. Besucher werden auf
die angrenzenden grofien offentlichen Parkplatze verwiesen.
Durch diese ErschlieBung wird gewahrleistet, dass der Innenbe-
reich der Bebauung griin gestaltet werden kann und attraktive
Aufenthaltsflachen fir die Bewohner geschaffen werden kénnen.

Der Nordring weist im Bestand Uberwiegend eine Fahrbahnbreite
von 6 m auf, bei der sich zwei Fahrzeuge (PKW und LKW) ohne
Probleme bei reduzierter Geschwindigkeit begegnen kdnnen. In
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Angesichts der vielen Menschen, die in den geplanten Wohn-
blocks wohnen werden, und angesichts der Funktion des Nordrin-
ges als Parkplatzzufahrt, ist zwingend mindestens ein Gehweg,
zweckmaRig auch ein Radweg, an der Nord- bzw. Ostseite des
Nordrings notwendig. Der Nordring muss zu diesem Zwecke ver-
breitert werden, die notwendige Verkehrsfldache ist innerhalb

des Plangebietes festzusetzen.

Im Sidwesten des Plangebietes steht an der Grenze zum Stra-
Bengrundstick eine Kastanie. Die Planung sollte den Erhalt dieser
Kastanie vorsehen.

diesem Zusammenhang ist auch zu erwahnen, dass der Begeg-
nungsfall PKW/LKW den Ausnahmefall darstellt und der Begeg-
nungsfall PKW/PKW die Regel darstellt. Lediglich der Kurvenbe-
reich ist im Bestand geringfligig schmaler als 6,0 m. Um den
Nordring fur die vorgesehene Planung anzupassen wird auch der
Kurvenbereich auf 6 m erweitert und es wird ein Gehweg mit ei-
ner Breite von 2,50 m entsprechend den Empfehlungen des Ver-
kehrsgutachtens und der Richtlinien zur Anlage von StadtstraRen
(RAST 06) auf der Nordseite erganzt. Dieser Gehweg ermoglicht
zuklnftig eine fufdldufige Verbindung von der Repelener Strafie
bis zu den Moerser Benden und dem hier anschlieRenden Zebra-
streifen zur Querung. Aufgrund der Einstufung des Nordrings als
Strae ohne Verbindungscharakter zum nachgeordneten Strafien-
netz sollen Radfahrende gemeinsam mit dem KFZ-Verkehr im
Mischverkehr auf der StraRe gefihrt werden. Die Flachen des
Nordrings einschliefilich Gehwegflache werden im Bebauungs-
plan als offentliche Straflenverkehrsflaiche festgesetzt. Dabei
wurden teilweise Flachen des Plangebietes in Anspruch genom-
men. Im Gegenzug werden nicht bendtigte stddtische Flachen auf
der Ostseite dem Plangebiet zugeschlagen

Im Bereich des geplanten Gehweges im Siidwesten des Plange-
bietes befindet sich nach Aufzeichnungen der Stadt Moers ein
Ahornbaum. Dieser Baum befindet sich direkt in dem geplanten
Gehwegbereich und kann aufgrund dieser Lage nicht erhalten

24




Bebauungsplan Nr. 221 der Stadt Moers, Mitte (Moerser Benden/Nordring)

Anlage 2

21.12.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 10.06.2021

Abwigung der von der Offentlichkeit eingebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05. bis einschlieRlich 10.06.2021
mit nachtraglich eingetragenen Beschlussvorschlagen (fett gedruckt) fiir die abschlieBende Beschlussfassung im zustandigen Ausschuss und im Rat der Stadt Moers.

Lfd.

Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahmen

Abwagung (Stellungnahme der Verwaltung) und Beschlussvorschlag

werden.
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3.3.

Die Anmerkungen aus Nr. 2.2. zur Versiegelung, zum Grundwas-
serhaushalt und zur Niederschlagswasserbeseitigung gelten fur
den Bebauungsplan Nr. 221 entsprechend.

Zu 3.3:

Die Anregungen aus 2.2 zu dem BP 220 werden nebenstehend
abgedruckt und unten stehend der Abwagung zugefiihrt.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Anmerkungen aus 2.2:

Wie wir schon unter Nr. 1. ausgefiihrt haben, fehlen detailliertere
Aussagen und Abschatzungen zu Art und Umfang der Nutzung, zur
Zahl der dort lebenden und arbeitenden Menschen und zu dem
daraus resultierenden Bedarf an innerer und adufierer Erschlie-
Bung. Fur die Neubebauung soll nach den Aussagen des Plankon-
zepts unter Berlcksichtigung der zentralen Lage ein ausreichen-
der Stellplatznachweis auf dem Grundstuick erfolgen. Angedacht
ist die Unterbringung der Stellpldtze in einer Tiefgarage. Das
Konzept enthdlt weder eine Betrachtung, wie diese Tiefgarage
erschlossen werden soll, noch einen Abgleich mit den Belangen
des Denkmalschutzes. Das Plangebiet befindet sich vollstandig
auf der Flache des Bodendenkmals WES 208 "Mittelalterliche bis
neuzeitliche Stadt und Festung Moers, nordlicher Bereich". Eine
Tiefgarage und schon eine Unterkellerung der Gebdude lassen
sich ohne Eingriff in dieses Bodendenkmal nicht realisieren. Dem
weiteren Planungsprozess muissen umfassende Untersuchungen
vorausgehen. Auf’erdem greift die Planung in den Geltungsbe-

Wie das inzwischen vorliegende stadtebauliche Konzept und die
die Mobilitatsuntersuchung zeigen, ist ein Anschluss der Tiefgara-
ge unmittelbar an den Nordring vorgesehen.

Im Rahmen der Baugenehmigung muss der Stellplatznachweis auf
dem Grundstick erfolgen. Hierzu muss eine konkrete Planung der
Tiefgarage eingereicht werden. Auf der Grundlage der Mobilitats-
untersuchung und der Stellplatzverordnung NRW ist fur das Plan-
gebiet ein Stellplatznachweis von 0,8 Stellplatzen pro Wohnung
zu erbringen.

Die Stellungnahme bezieht sich urspriinglich auf den Bebauungs-
plan Nr. 220 und ist daher fir den Bebauungsplan hinsichtlich der
Aussagen zum Denkmalbereich nicht zutreffend. Das vorliegende
Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Flache des Boden-
denkmals, so dass ein Eingriff nicht vorliegt. Es grenzt jedoch, wie
richtig dargestellt, im Stden an die denkmalgeschitzte Wall- und
Grabenanlage. Das Amt fur Denkmalschutz wurde daher in dem
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Die
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reich des Baudenkmals Nr. 103, Wall-und Grabenanlage, ein. Sie
liegt zudem im Denkmalbereich Nr. 1 der Stadt Moers, Wall- und
Grabenanlage. Es entsteht der Eindruck, dass die genannten
Denkmaler und der Denkmalbereich zwar im Erlauterungsbericht
erwahnt werden, aber bei den planerischen Uberlegungen keine
Berucksichtigung gefunden haben.

Stellungnahme des Denkmalamtes wurde bertcksichtigt. Die Be-
lange wurden ausreichend gewdurdigt.

Bedenken liegen weder seitens der oberen noch der unteren
Denkmalbehdrde vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auflerdem wirde die Errichtung unterirdischer Tiefgaragen zwar
eine gewisse Oberflachenbegriinung ermaoglichen, aber zu einer
weitestgehenden Versiegelung des Plangebietes mit den bekann-
ten Nachteilen fur den Wasserhaushalt fuhren. Um diese Nachtei-
le zu minimieren und die ortsnahe Beseitigung des auf den Fla-
chen anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, halten
wir bereits wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes und als
dessen Bestandteil eine Entwasserungsplanung fir erforderlich,
die ebenso wie die Versiegelung durch Tiefgaragen mit dem stad-
tebaulichen Ziel der Durchgriinung der Stadt harmonisiert werden
muss. Es durften Sammel- und Rickhalteeinrichtungen auf dem
Grundstuick erforderlich sein. Die Ableitung des Niederschlags-
wassers in den Moersbach widerspricht heutigen Vorstellungen
zum Schutz des Grundwasserhaushalts und zur Grundwasserneu-
bildung.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand Uberwiegend versiegelt. Das
Regenwasser dieser Flachen wird daher aktuell in den Regenwas-
serkanal Nordring eingeleitet, der wiederum im Uberlauf in den
Moersbach entwdssert. Die Kapazitaten des Kanals sind ausrei-
chend. Um im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung dennoch
Moglichkeiten der Rickhaltung des Regenwassers im Plangebiet
zu schaffen, wurden Madglichkeiten zur Retention, zur Versicke-
rung und zur Verdunstung des Regenwassers gepruft.

In Bodenuntersuchungen wurde festgestellt, dass die Versicke-
rung des Regenwassers in dem Plangebiet nicht mdglich ist. Ent-
sprechend eines vorliegenden Entwadsserungskonzeptes werden
auf den Dachern daher Grinfldchen geschaffen, die fur eine Re-
tention sorgen. Des Weiteren wird die Tiefgarage intensiv mit
einer 80 cm starken Vegetationsschicht begrunt, um hier Retenti-
onsmoglichkeiten zu schaffen. Das Entwasserungskonzept zeigt
zudem Maoglichkeiten der Brauchwassernutzung durch Zisternen
im Plangebiet auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ungeachtet der Option einer Tiefgarage werden die im Plangebiet
voraussichtlich zuldssigen Nutzungen einen nicht unerheblichen
Bedarf an oberirdischen Stellplatzen auslosen, z.B. fiir die Einsatz-
fahrzeuge von Pflegediensten, Lieferdiensten und anderen im
Plangebiet anzusiedelnden Dienstleistungsbetrieben wie auch fir
den Zielverkehr von Besuchern oder von Pflege- und anderen
sozialen Diensten, die Bewohner des Plangebietes betreuen. Die
Darstellung nahezu der gesamten nicht bebauten Flachen im
Plangebiet als begriinte Flache erscheint deshalb illusionar.

Es ist auch erforderlich, im offentlichen StraRenraum oder im Be-
bauungsplangebiet ausreichende Liefer- und Ladezonen vorzuse-
hen. Geschieht dies nicht, so muss damit gerechnet werden, dass
Lieferfahrzeuge fur die vielfaltigen gewerblichen Nutzungen, aber
auch Paketdienste fur die von der Unterwallstraf’e her erschlos-
senen Wohnhauser rechtswidrig die Rad- und Gehwege vor den
Gebauden blockieren, weil sie auf der Fahrbahn der vierspurigen
und stark befahrenen UnterwallstrafRe nicht fur Liefer- und Lade-
vorgange halten konnen, ohne den motorisierten Verkehr erheb-
lich zu behindern. Die Erfahrung zeigt, dass Konflikte bei der Nut-
zung des Verkehrsraumes in solchen Fallen zulasten der schwa-
cheren Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fuf3iganger) "gelost” wer-
den. Um ihrem Ziel einer fahrradfreundlichen Stadt naherzukom-
men, sollte die Stadt Moers bereits in der Bauleitplanung Ver-
kehrsraume fur eine saubere Konfliktlésung planen.

Oberirdische Stellplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen. In
dem Plangebiet sind weder Dienstleistungsbetriebe noch Pflege-
einrichtungen vorgesehen. Um eine stadtebaulich vertragliche
Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten, wird der
gesamte Stellplatznachweis in der Tiefgarage erfolgen. Fur Besu-
cher wird auf die angrenzenden Parkplatzflachen im Norden ver-
wiesen. Lieferdienste kdnnen vorubergehend in der festgesetzten
Haltebucht im Strafenraum des Nordrings halten, sodass es hier
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Lieferverkehre
kommt.

Aus diesem Grund ist das Ausweisen von weiteren Parkmoglich-
keiten fUr Lieferdienste nicht notwendig. Zur verkehrlichen Ein-
bindung der geplanten Wohnhduser in das Umfeld wurde eine
Mobilitatsuntersuchung erstellt. Zusatzlich werden verschiedene
Mdglichkeiten fir eine autoarme und fahrradfreundliche Gestal-
tung des Plangebietes angeboten. Zu diesen zahlen zum Beispiel
diebstahlsichere Abstellpldatze fir Fahrrader, sharing Angebote
oder die bereits vorhandene Bewirtschaftung der umliegenden
PKW-Stellplatze. Im Rahmen des Stellplatznachweises in der
Baugenehmigung werden entsprechende Mafinahmen nachge-
wiesen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Mehrere Biir-

in diesem Schreiben formulieren wir als Seitenanwohner lhrer

Der Bebauungsplan Nr. 346 aus dem Jahre 2015, auf den sich die
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ger/innen

teilweise geplanten und zu bebauenden Insel unser Anliegen.
Bereits vor 5 Jahren haben Sie uns eine 25m Baulinie vorge-
schrieben. Aus diesem Grund ist es nur fair und gerecht, wenn sich
die Stadt Moers ab unseren Grundstiicksgrenzen ebenfalls an die
25m Distanz halt und diesen Streifen dann als den ohnehin vor-
gesehenen Larmschutzgriingurtel (gemaR B-Plan 346) vorsieht.
An dieser Stelle kdnnen dann hier fur jeden geopferten Jungbaum
eine vier- oder flinffache Anzahl an neuen Baumen angepflanzt
werden (denn sonst sterben die leider nur noch verbleibenden
Singuldarbaume ohnehin). Unser Anliegen ist ferner den dann noch
vorhandenen, teilweise besonders seltenen Altbaumbestand zu
schitzen. Hierzu gehort auch eine dem Altstadtcharakter unserer
Stadt angepasste niedrige, kompakte Bauweise zu wahlen, wie fir
den Nordring typischer und auch in der gesamten Stadtmitte ak-
tuell geltender maximaler Etagenhohe von 2-4 Geschossen. Da-
mit wirde dann der Nordring den zusatzlichen Verkehr tragen
kénnen und wuirde nicht die gleichen Probleme bekommen, wie
der heutige Anschluss zur Rheinberger Strafe.

Unter Bericksichtigung der Durchfuhrung all der zuvor geschil-
derten Maflnahmen hatte lhr Slogan ,Griin inne Stadt® etwas
mehr Wahrheitscharakter.

Aussagen beziehen, hat die Moglichkeiten der urspringlich zulds-
sigen Hinterlandbebauung reduziert und setzt stattdessen eine
Bautiefe von 25 m ab der Strafdenbegrenzungslinie der Repelener
StraRe fest und sorgt somit fur eine Strafenbegleitende Bebau-
ungsstruktur. Durch diese Festsetzungen besteht fiir die Eigentu-
mer weiterhin ein relativ tiefes Baufenster, dass weitgehende
Mdoglichkeiten fur Anbauten, Terrassenuberdachungen etc. zulasst.
Garagen und Nebenanlagen sind dariber hinaus aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zuldssig. Unzumutbare Ein-
schrankungen bestehen somit nicht. Des Weiteren setzt der Be-
bauungsplan Nr. 346 einen Grinstreifen fest als Abschirmung
zwischen der Parkplatzflache Mihlenstraf3e und den Privatgrund-
stlcken. Der Grinstreifen hat jedoch keine Larmschiutzende Wir-
kung (kein Larmschutzwall oder ahnliches). Der jetzt vorliegende
Bebauungsplan Nr. 221 greift nur in einem sehr kleinen Umfang
entlang des nordlichen Geltungsbereiches in den Grunstreifen ein.
Der lberwiegende Grinstreifen, insbesondere der Grunstreifen
entlang der ruckwartigen Grundstliicksgrenzen der Bebauung an
der Repelener Strafie liegt jedoch aufierhalb des Geltungsberei-
ches und bleibt erhalten. Durch die teilweise Uberplanung wird
lediglich der Grunstreifen zwischen dem Plangebiet und dem
Parkplatz reduziert. Im Gegenzug wird jedoch ein auf der Grenze
des Bebauungsplanes stehender Baum zum Erhalt festgesetzt.

Es ist vorgesehen, eine straflenbegleitende Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen zzgl. Staffelgeschoss und einen rickwartig
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gelegenes Solitargebdaude mit maximal drei Vollgeschossen zzgl.
Staffelgeschoss zu errichten. Aufgrund der Festsetzung von
Flachdachern werden hohe Dacher vermieden. Somit entsteht
eine hinsichtlich der innerstadtischen Lage angemessene Gebau-
dehohe als straflenbegleitende Bebauungsstruktur. Durch die
Vermeidung von Verkehr im Innenbereich wird das Gebiet zudem
begrint und es werden Festsetzungen zum Erhalt und zur An-
pflanzung von Laubbaumen getroffen.

In einem Verkehrsgutachten wurde die Leistungsfahigkeit der
Verkehrsabwicklung im Bestand und unter Berucksichtigung der
Planung ermittelt und bewertet. Grundlage fir die Bewertung
waren Verkehrszahlungen (09.11.2021) und die vorliegende Pla-
nung. An dem Knotenpunkt Nordring/Repelener Strafse wird dem-
nach die Verkehrsqualitdit am Morgen unverandert mit B (gut)
bewertet. Am Nachmittag verschlechtert sich die Verkehrsqualitat
fur Linksabbieger die vom Nordring aus nach Suden in die Re-
pelener Strae abbiegen von C auf D. Die Qualitatsstufe D ist im-
mer noch als ausreichend zu bewerten.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

(Mehrere) Biir-
ger/innen

wir bewohnen das Haus Repelener Str 1a (Ecke Nordring) und
machen uns sehr grofie Sorgen wegen der bestehenden Begri-
nung hinter unserem Haus und neben unserem Haus entlang des
Nordrings welchen wir pflegen und begriinen. Dieser Grinstreifen
und die Eibe auf dem Finanzamtparkplatz sind fur uns als Larm-
schutz und Abgasschutz von enormer Bedeutung-von dem scho-

Die Uberbaubaren Flachen in dem Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 221 sind mit einem Abstand von mindestens 11 m an der
sudwestlichen Ecke festgesetzt, so dass in dem Randbereich zu
dem genannten Grundstick Repelener Strafte 1la ausreichend
Platz fir den Grunerhalt bleibt. Das Griinkonzept sieht an dieser
Stelle die Anpflanzung mit standortgerechter Bepflanzung vor.
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nen Aussehen ganz zu schweigen. Die Eibe sehen Sie auf dem
Foto mittig. Wir mochten ausdriicklich um den Erhalt moéglichst
vieler Baume besonders dieser genannten bitten. Der Verkehr
seitens der Kleierkreuzung , Repelener Strafte und der abfahren-
den Parkplatzbesucher uUber den Nordring belastet jetzt schon
sehr. In der Hoffnung auf eine klima- und akkustikfreundliche
Losung verbleiben wir mit freundlichen Grufien

Die erwahnte Eibe wird nicht explizit zum Erhalt festgesetzt, soll
jedoch gemafd Grunkonzept erhalten bleiben. Der Grunstreifen,
auf der Slidseite des Grundstlicks Repelener Strafse 1, der sich im
Eigentum der Stadt Moers befindet, muss jedoch entfernt werden,
da in diesem Bereich, der Gehweg entlang der Strafe Nordring
umgesetzt werden soll. Bis heute befindet sich beidseitig kein
Gehweg. Durch die Schaffung eines Gehweges an dieser Stelle
wird eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Repelener Strafie
und dem Zebrastreifen zur Uberquerung des Nordrings geschaf-
fen. Aufgrund der Umsetzung des Gehweges muss auch ein Baum
(Ahorn) sudlich der Grundstiicksgrenze zwischen dem Plangebiet
und dem Grundstiick Repelener Strafse 1 a entfallen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.
9 |Ein/e Biirger/in anbei zur Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan 220 (Unter- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom
08.06.2021

(ohne Anlagen fur
Investor und Stel-
lungnahme fir den
Bebauungsplan Nr.
220)

wallstr.) und Bebauungsplan 221 (Moerser Benden/Nordring).

Die weiteren 3 Dateien mit baulichen Anregungen bitte ich an
den Investor weiterzuleiten. Vielen Dank. Was jetzt im Bereich der
B-Plane 220 und 221 entsteht, wird flir Jahrzehnte das Stadtbild
wesentlich pragen. Gebaudeformen und Fassadengestaltungen
sind sehr wichtig

Stddtebaulicher Entwurf.
Es ist nicht erkennbar, ob ein Blrgersteig und ein Radweg. zwi-
schen neuer Wohnbebauung und Nordring geplant ist.

Der Nordring verfligt im Bestand nicht Uber einen Gehweg. Dieser
wurde daher auf der Nordseite des Nordrings im Bereich des
Plangebietes mit einer Breite von 2,50 m zwischen der Repelener
StraRe und der nord-ostlichen Kante des Plangebietes neu ge-
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. Auszug_ Entwurf Investor BEMA.

- —

plant. Im Bereich der Bestandsbebauung ist der Weg nicht durch-
gangig 2,50 m breit. Ziel ist eine fufilaufige Verbindung von der
Repelener StraRe bis zu dem vorhandenen Zebrastreifen nordost-
lich des Plangebietes, der einen Ubergang zum FuBweg auf der
Wallgrabenanlage bietet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Blickperspektive (Drohne) des BEMA-Entwurfs ist unrealis-
tisch. Bei weiteren Entwirfen der BEMA sollten diese als 3D-
Entwurfe aus realistischer Fufdgangerperspektive vorgelegt wer-
den. Bevor eine Entscheidung getroffen wird.

Die Perspektiven sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Sie
dienen lediglich der Vorbereitung und der Abstimmung mit dem
Gestaltungsbeirat. Eine Fufigangerperpektive ist fur diese Ab-
stimmungen wenig geeignet, da die Fassaden dann kaum sichtbar
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sind. Ublicherweise werden daher Vogelperspektiven wie hier
erstellt.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im BEMA-Entwurf sind bei den Gebdauden am Nordring abwei-
chend 5 Geschosse (inklusive Staffelgeschoss) vorgesehen. Es
sollte klargestellt werden, ob Staffelgeschosse nicht mitgezahlt
werden.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht eine viergeschossi-
ge Gebaudezeile mit zusatzlichem abgerlickten Staffelgeschoss
entlang des Nordrings vor. In dem vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf wurden Hohenfestsetzungen getroffen, die diese Bebau-
ung ermdglichen und zugleich begrenzen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hintergrund des BEMA-Entwurfs ist Wohnbebauung ohne
Flachdacher erkennbar. Eine kombinierte Architektur von Gebau-
den mit Giebeldach (im Umfeld vorhanden) und Flachdach sollte
gepruft werden. Bgispie}EEMA—Projekt "Zooblick 60" in Krefeld.
N i at f A

In Moers gibt es auch ein aktuelles Neubau-Beispiel von einem
Mehrfamilienhaus mit Giebeldach direkt neben Mehrfamilienhaus
mit Flachdach (Baerler Strafe/Baustrafie).

Fur den gesamten Geltungsbereich wird als zuldssige Dachform
ein Flachdach mit 5° Dachneigung festgesetzt. Durch diese Fest-
setzung soll insgesamt ein modernes und zeitgemafies Bild unter-
stUtzt und eine Begriinung der Dacher ermdglicht werden. Gleich-
zeitig werden Uberdimensionale Dachflachen, die im Geschoss-
wohnungsbau haufig aufgrund der gréfieren Gebaudetiefen ent-
stehen vermieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Fassaden sollten z. B. durch Klinker/Verblender attraktiv ge-

Festsetzungen fir die Fassadengestaltung werden nicht getroffen.
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staltet werden.

fEine weitere Abstimmung der architektonischen Gestaltung wird
vertraglich gesichert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Direkt am Nordring sollte alternativ ein durchgehender Gebaude-
komplex mit Durchgang und ggf. Durchfahrt zum Nordring ge-
pri_]ft werde. Beispiel DO-Horde:

Die Bebauungsstruktur wurde so geplant, dass eine Begleitung
des Nordrings entsteht, jedoch mit einer Unterbrechung zur fuf3-
laufigen Erschlieffung des zuriick gelegenen Solitargebdudes.
Durch diese Unterbrechung wird gleichzeitig eine Auflockerung
hin zu der kleineren Bebauungsstruktur an der Repelener StraRRe
erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine weniger hohe Bebauung direkt am Nordring konnte stadtver-
traglicher sein.

Die Hohe der geplanten Bebauung entlang des Nordrings mit vier
Geschossen zzgl. Staffelgeschoss wird angesichts der innerstadti-
schen Lage und des grofRen vorgelagerten Freiraums als ange-
messen angesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Beim B-Plan 221 sollte eine verbindliche Anzahl/Quote von ge-
forderten bzw. bezahlbaren Mietwohnungen festgelegt werden.
Kleinere Wohnungen unter 60 gm sollten dabei besonders be-
rucksichtig werden.

Eine Unterscheidung zwischen den Wohnungstypologien ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes. Dennoch ist sowohl die Um-
setzung von kleinen Wohnungen als auch von Miet- und Eigen-
tumswohnungen moglich. Bewusst soll in der Baustruktur keine
Unterscheidung erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auf allen Flachdachern ist eine Dachbegriinung verbindlich vor-
zusehen. Unabhangig davon, ob diese von Nachbarhdusern zu
sehen ist.

Die Begriindung der Flachdacher wurde festgesetzt.
Der Anregung wird gefolgt.

Neben der Dachbegriinung sollte der Investor die gleichzeitige
Installation einer Photovoltaikanlage prufen. Dachbegriinung mit
Photovoltaikanlage ist moglich.

Es wurde ein Gutachten zur energetischen Versorgung erstellt.
Die verschiedenen Mdglichkeiten zur klimafreundlichen Energie-
versorgung werden durch den Investor auf Machbarkeit Uberprift.
Die Umsetzung wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Lademaglichkeiten fir E-Bikes und Elektroautos sollten installiert | Abstellanlagen fur Fahrrader werden ebenerdig vorgesehen. Zu-
werden. Der Radverkehr ist durch attraktive Abstellanlagen nahe|dem werden voraussichtlich Wallboxen in der Tiefgarage vom
den Eingangen zu fordern. Investor vorgesehen. Diese kdénnen jedoch nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Barrierefreiheit ist bei allen Belangen zu beachten (Wege,|Die Barrierefreiheit kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
Stadtmobiliar, Schilder). werden, ist jedoch standardmafiig vorgesehen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
10 |Ein/e Biirger/in wir nehmen Bezug auf die bereits gefiihrte Korrespondenz in vor-

genannter Angelegenheit, es ergeben sich weitere Fragen:

1.

Die Gebdude auf der linken Seite zu unseren Hausern und gegen-
Uber von uns, auf der Repelener Strafde haben z.T. eine GeschoR-
hohe von sieben Stockwerken. Gemaf: B-Plan 346 werden auf
dem ehemaligen Fechtclub-Gelande sowie Parkplatzen Nord-
ring/Moerser Benden 5-geschossige Gebdude geplant. Offene
Frage und die ist nicht rhetorisch gemeint, welche Aufstockung
erlauben Sie dann bitteschon uns, mit unseren aktuell zweige-
schossigen Hausern?

Zu 1:

Die Zulassigkeit der Hohe fur die Hauser in der Repelener StraRRe
ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan Nr. 346 setzt fir diesen Bereich maximal zwei Voll-
geschosse zzgl. Dachgeschoss fest. Diese Festsetzung entspricht
der bestehenden Baustruktur und sorgt fur zueinander passende
Proportionen entlang der Strae. Die fur das Plangebiet vorgese-
hene Hohe wird aufgrund der Lage nahe der Innenstadt und der
Umgebung mit grofien Freiraumen als angemessen angesehen
und ist aufgrund der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sinnvoll. Die Bebauung steht nicht in einer Rei-
he mit der Bebauung Repelener Strafde, sondern schafft an dieser
Stelle ein eigenes Stadtbild.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2:
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Ihr aktueller Slogan lautet ,Griin inne Stadt®, welchen Slogan wol-
len Sie in dem Moment verwenden, wenn alle vorhandenen Bau-
me abgeholzt wurden und Ihre geplanten Gebdude stehen?

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fur eine Wohn-
bebauung auf einem Parkplatz, der weitestgehend versiegelt ist.
Die versiegelten Flachen pragen das Stadtbild an dieser Stelle
negativ. Mit der Umsetzung der Planung werden die Grunstruktu-
ren in den Randbereichen neu strukturiert und zum Teil durch
Anpflanzungen neuer Laubbdaume ersetzt. Zudem werden ein gri-
ner Innenhof und griine Vorgartenbereiche geschaffen, die fir das
gewulnschte grune Bild sorgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.

In Ihrem Entwurf sind alle ein- bis zwei-etagigen Bestandsgebdu-
de inkl. Grundstlicke in grauer Farbe gekennzeichnet, alle neuen
grofien Wohnblocke inkl. Grundstiicke jedoch in griner Farbe
markiert. Nicht nur das offenbar der urspriinglich im B-Plan 346
von April 2015 zugesagte Larmschutzwall-/-wandkombination bis
dato nirgendwo ersichtlich ist, nein, zusatzlich fallen Sie mindes-
tens 37 Baume. Wenn alle neuen Gebdude einmal gebaut sein
werden, wird |hr zukunftiger Slogan dann lauten, entschuldigen
Sie bitte, ,,Grau inne Stadt*?

Zu 3:

Die Farbwahl in dem ersten stddtebaulichen Konzept, das im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegt wurde dient in
erster Linie der Unterscheidung zwischen dem Bestand und der
Planung. Mit dem Slogan ,Griin inne Stadt” wird insbesondere das
langfristige Ziel umschrieben, vorhandene grofie versiegelte
Parkplatzflachen in der Innenstadt zu nutzen und durch mit grin
gestaltete innerstadtische Wohnquartiere bei denen der Verkehr
stadtvertraglich in Tiefgaragen untergebracht wird zu ersetzen.
Der Bebauungsplan Nr. 221 macht einen ersten Schritt in diese
Richtung und setzt dieses Ziel fir den Parkplatz des ehemaligen
Finanzamtes um. Aufgrund der Umstrukturierung mussen auch
einige Baume im Bereich des Plangebietes gefdllt werden. Grin-
strukturen in den Randbereichen werden teils erhalten und zum
Teil durch eine Festsetzung zur Anpflanzung von Laubbdaumen im
westlichen Bereich ersetzt. AuRerdem werden Grinstrukturen auf

37




Bebauungsplan Nr. 221 der Stadt Moers, Mitte (Moerser Benden/Nordring)

Anlage 2

21.12.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 10.06.2021

Abwigung der von der Offentlichkeit eingebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05. bis einschlielich 10.06.2021
mit nachtraglich eingetragenen Beschlussvorschlagen (fett gedruckt) fiir die abschlieBende Beschlussfassung im zustandigen Ausschuss und im Rat der Stadt Moers.

Lfd.

Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahmen

Abwagung (Stellungnahme der Verwaltung) und Beschlussvorschlag

der Tiefgarage neu geschaffen und Flachdacher begrint.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4,

Bewohner und Besucher haben aktuell Freude am vorhandenen
Altstadtcharakter unserer Stadt mit den kleinen, engen Gassen,
den kurvigen Straf’enziigen, die Abwechslung bieten und an der
niedrigen Bauweise. Nun aber planen Sie geradlinige, breitere
StraRen, grofie, mehrgeschossige Wohnblocke sowie einen weite-
ren 5. Stadtplatz (wir haben bereits 4 Platze im Stadtzentrum mit
Koniglicher Hof, Kastellplatz, Alter Markt und Neumarkt) und ver-
nichten bereits seit vielen Jahren fir diese neue Stadtplanung
vorhandenen Altbaumbestand. Mit welchem Image planen Sie
zuklnftig Moers gegenuber Besuchern, nachdem der mittelalterli-
che Stadtcharakter nicht mehr vorhanden sein wird, zu prasentie-
ren?

Zu 4):

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Altstadt und die Altstadt
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Zudem werden keine
StraRen neu geplant. Vielmehr wird eine bereits vorhandene
StraRe fir die Erschlieffung genutzt. Die Stellungnahme bezieht
sich auf die in dem Konzept ,Griin inne Stadt® vorgeschlagenen
Strukturen flir den gesamten Parkplatzbereich (Stadtplatz), die
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes sind. Um den Alt-
stadtcharakter zu starken ist es gerade sinnvoll als Kontrast hier-
zu nordlich der ehemaligen Stadtbefestigung eine zeitgemafie
moderne Bebauungsstruktur zu errichten. Weitere Altstadtgebau-
de wurden nicht den Anspriichen an moderne Wohnformen gena-
gen. Insofern wird Moers zukinftig sowohl dem Image des mittel-
alterlichen Charakters als auch einer modernen Stadt gerecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir haben uns erlaubt den tatsachlichen Baumbestand zu messen
und ihn auf Ihrem Plan eingezeichnet. In der Anlage erhalten Sie
eine Darstellung, welcher vorhandene Baumbestand fir lhre aktu-
elle Planung einer Fallung zum Opfer fallen wird. Auf der Zeich-
nung sehen Sie eine Kalkulation der aktuellen Baumplatze Nord-
ring/Moerser Benden, insgesamt mindestens 37!!

,Griin inne Stadt” heif3t fiir Sie offensichtlich nur ,griine” Farbe in
Ihren Planpapieren!

Der Bebauungsplan Nr. 221 umfasst nur einen kleinen Teil der
eingezeichneten Flache im Sidden. Durch den Bebauungsplan
werden Uberwiegend bestehende versiegelte Parkplatzflachen
Uberplant. Grunstrukturen werden teilweise entfernt, jedoch in
den Randbereichen auch zum Teil erhalten und es werden neue
Grunstrukturen geschaffen. Insofern wird dem Slogan durchaus
entsprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

in Abstimmung

mit der Stadt Moers - Fachbereich 6 Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht
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