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Satzung
der Stadt Moers uber die duf3ere Gestaltung der baulichen Anlagen fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 der Stadt Moers - Moerser Heide -
vom 26.10.1987

Praambel

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 183 der Stadt Moers - Moerser Heide - sollen
Vorschriften zur Baugestaltung die Festsetzungen des Planungsrechtes, die das Ortsbild bereits
entscheidend pragen, erganzen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gqilt fir den in Anlage 1 durch Karte und Text beschriebenen rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 der Stadt Moers.

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Dachform

In Allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 183 sind nur geneigte Dachformen
zulassig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

§3
Dachneigung

Die Dachneigung betrdgt bei
A) Einzelhausern 30° bis 40°
B) Doppel- und Reihenhdusern 35°

Ausnahmen:

Werden Baumafinahmen unter B) gemeinsam beantragt, konnen fir sie folgende
Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung zugelassen werden:

Bis zu + 5° bei traufstandigen Gebauden, bis zu + 10° bei giebelstandigen Gebauden,
sofern fur die Vorhaben die gleiche Dachneigung und Firstrichtung gewahlt wird.

In diesen Fadllen muss offentlich-rechtlich gesichert werden (z. B. durch
Baulasterklarung), dass die aufeinander abgestimmte Dachgestaltung durchgefihrt und
beibehalten wird.

C) Eine Ausnahme gilt flir den Bestand an der Romerstrafie: Soll an ein bereits
vorhandenes Gebdude angebaut werden, so ist es auch zulassig, dessen Dachneigung zu

ubernehmen.

D) Dachgauben missen eine Dachneigung von mindestens 25° haben.
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84
Dachaufbauten und - einschnitte

Bei traufstandigen Hausern sind Dacheinschnitte und -aufbauten zulassig, jedoch insgesamt

hochstens bis zur Halfte der Trauflange. Die einzelnen Dachgauben dirfen maximal 2,00 m breit
sein.

§5
Einfriedigungen

Aufier zur Rémerstrafie hin sind alle Baugrundstiicke entlang den Straf’en und offentlichen
FuBwegen einzufrieden. Einfriedigungen durfen nicht héher als 0,80 m Uber OK Fahrbahn sein;
es sei denn, dass der Plan zur Gestaltungssatzung in Anlage 3 anderes bestimmt.

Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

In der Kleingartenanlage sind Mauern als Einfriedigung nicht zulassig.

§6
Begriindung

Die Begriindung zur Gestaltungssatzung ist Anlage 2.

87
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1
Anlage 1
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 183 DER STADT MOERS
i _ © Homberger Sirafie” |’ . s

oL T = A

nder;

LR > &

L4 w Grenze des riumlichen - -
R\ . : Geltungsbereiches des : :
A e I::::l g s

g - Bebauungsplans =1L

Mo érsé Hajide

\ ¥5s

Raumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Hochstra®, Flur 6 und Gemarkung Asberg, Flur 5

L
T
L]
1

An.der
Moerser He

Ostseite der Romerstrafie sowie deren geradlinige Verlangerung nach Norden durch das
Flurstiick 363 (Haus-Nr. 516), West-, Nord- und Ostseite des Flurstickes 59, Nord-, Ost- und
Nordseite des Flurstlickes 20, Nord- und Ostseite des Flurstlickes 326 sowie deren Verlangerung

nach Stden, Ost- und Sldseite des Flurstiickes 25.
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Anlage 2

Begriindung zur Gestaltungssatzung fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 183 der Stadt Moers - Moerser Heide -

Mit der Gestaltungssatzung gemaf® § 81 Abs. 1 und 3 BauO NW sollen die planungsrechtlichen
Festsetzungen, die im Bebauungsplan getroffen sind, durch Vorschriften zur Baugestaltung
erganzt werden.

Angestrebt ist eine aufeinander abgestimmte Bebauung, die Rucksicht nimmt auf den Bestand
an der RomerstraRe einerseits, sowie auf die sich anschlieRende Kleingartenanalage auf der
anderen Seite. Die geplanten Hauszeilen sollen in dieser Zone einen harmonischen Ubergang
bilden.

Zwar wird eine gewisse Einheitlichkeit der Baukdrper angestrebt, dennoch beschranken sich die
Vorschriften insgesamt auf einige wesentliche gestalterische Elemente und belassen dem
Bauherrn so einen grof3en Spielraum bei der Bauausflihrung.

Die Vorschriften uber Dachformen und -neigungen, Gber Dachaufbauten und -einschnitte dienen
nicht nur der Einheitlichkeit des Ortsbildes, sondern sie sollen dartiber hinaus bewirken, daf? die
Dacher noch als solche empfunden werden konnen. Die gestalterische Vorschrift, daf® ein Dach
mindestens zur Halfte ohne Aufbauten und Einschnitte verbleibt, erscheint diesem Zweck
angemessen.

Die Einfriedigung der Baugrundstuicke entlang der Straflen und 6ffentlichen Fufwege soll einer
weitgehend einheitlichen Ortsbildgestaltung dienen.

Fir die beiden Eckgrundstiicke an der geplanten ErschlieBungsstrafie wird eine max. 1,80m
hohe Einfriedigung uber Oberkante Fahrbahn zugestanden, wahrend die Ubrigen Grundstiicke
bis zu max. 0,80 m einzufrieden sind. Mit dieser Festlegung soll der Strafdenraum einen optisch
geschlossenen Eindruck erhalten

Diese Satzung ist seit dem 04.11.1987 in Kraft
siehe: Amtsblatt der Stadt Moers Nr. 37 vom 03.11.1987
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