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Satzung
der Stadt Moers iiber die dufdere Gestaltung baulicher Anlagen fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 der Stadt Moers
- Kapellen, Am Eulendyck - vom 10.10.1988 -

Praambel

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 der Stadt Moers - Kapellen, Am Eulendyck -
sollen Vorschriften zur Baugestaltung die Festsetzungen des Planungsrechtes, die das Ortsbild
bereits entscheidend pragen, erganzen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den in Anlage 1 durch Karte und Text beschriebenen raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 der Stadt Moers.

Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Dachformen und -neigungen

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszufiihren. Das gilt auch fir Garagen, die
in der geschlossenen Bauweise den Hauptgebduden insgesamt vorgelagert werden. Ansonsten

sind bei eingeschossigen Anbauten und Garagen auch Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung betragt bei

A) Einzelhdusern 30 bis 40 °
B) Doppel- und Reihenhdusern 35°
Ausnahmen

Werden BaumafRnahmen unter B) gemeinsam beantragt, konnen fir sie folgende Abweichungen
von der festgesetzten Dachneigung zugelassen werden:

bis zu +/- 5° bei traufstandigen Gebauden,
bis zu + 10° bei giebelstandigen Gebauden,

sofern fir die Vorhaben die gleiche Dachneigung und Firstrichtung gewahlt wird.

In diesen Fallen muf® &ffentlich-rechtlich gesichert werden (z.B. durch Baulasterklarung), daf
die aufeinander abgestimmte Dachgestaltung durchgefiihrt und beibehalten wird.

§3
Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei traufstandigen Hausern zulassig, jedoch insgesamt
hochstens bis zur Halfte der Trauflange.
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Die einzelnen Dachgauben dirfen max. 2,00 m breit sein. lhre Dachneigung muf} mind. 25° be-
tragen.

§4
Garagen

Die Garagen auf den Baugrundstiicken sind in Material und Farbe der Aufienwande dem Haupt-
gebaude anzupassen. Die zulassigen Dachformen regelt § 2.

§5
Einfriedigungen

In der Kleingartenanlage sind Mauern als Einfriedigungen nicht zulassig.

Wo innerhalb der geschlossenen Bauweise Garagen als eigenstandige Gebaude gemafl Bebau-
ungsplan vor der Hauszeile errichtet werden dirfen, betragt die max. zulassige Hohe der Ein-
friedigung an offentlichen Verkehrsflachen 1,80 m. Diese Vorschrift ist zeichnerisch konkretisiert

im Plan zur Gestaltungssatzung (Anlage 2). Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. andere Dachformen und -neigungen wabhlt, als sie in & 2 vorgeschrieben sind,
2. gegen die Vorschriften iber Dachaufbauten und —einschnitte des & 3 verstofit,

3. fur die Garagen auf den Baugrundstiicken andere Materialien, Farben und Dachformen
wahlt, als sie & 4 vorschreibt,

4, entgegen & 5 in der Kleingartenanlage Mauern als Einfriedigung errichtet bzw. wer die in
§ 5 festgelegte maximale Hohe von Einfriedigungen uberschreitet.

Die Ordnungswidrigkeit kann bei vorsatzlichen Zuwiderhandlungen mit einer Geldbufe bis zu
100.000 DM, bei fahrlassigen Zuwiderhandlungen mit einer Geldbufie bis zu 50.000 DM geahn-

det werden.

Fir das Verfahren gelten die Vorschriften des Gesetzes liber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in
der Fassung vom 19.02.1987 (BGBL. I, S. 602).

87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1

. GELTUNGSBEREICH DEs BEBAUUNGSPLANES NR.‘ 170
T . Kapellen - Am Eulendyck -

ANLAGE 1

Ly GRENZE DES RAUMLICHEN -
GELTUNGSBEREICHES DES
- BEBAUUNGSPLANES

Raumlicher Geltungsbereich:
Gemarkung Kapellen, Flure 4 und 13
Ostseite der Wupperstrafte, Nordseite der GeranienstraRe, Westseite der Bahnhofstrafie

(L 398), Sud-, West- und Nordseite des Flurstiicks 148, Flur 4, Gemarkung Kapellen und geradli-
nige Verlangerung vorgenannter Nordseite bis zur Ostseite der Wupperstrafse.
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Anlage 2

Anlage ’2’ .

PLAN 7U § 5 DER GESTALTUNGSSATZUNG VO 1o.10.1383

Ausschnitt aus dem Bebauungs_planenthurf Nr. 170
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Anlage 3
Begriindung

zur Gestaltungssatzung fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 der
Stadt Moers - Kapellen, Am Eulendyck

Mit der Gestaltungssatzung gem. & 81 Abs. 1 und 3 BauO NW werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170 durch Vorschriften zur Baugestaltung erganzt. Sie
leisten einen wichtigen Beitrag zu einem stadtebaulich und architektonisch befriedigenden Ge-
samtbild des neuen Baugebietes, das als sinnvoller, gleichsam naturlicher Abschluf} des bebau-
ten Bereichs von Kapellen empfunden werden soll.

Die gestalterischen Vorschriften beschranken sich insgesamt auf einen sehr weitgestreckten
Rahmen, auf die wesentlichen gestalterischen Elemente und belassen den Bauherren so einen
grofden Spielraum bei der Bauausfihrung.

Die Vorschriften Uber Dachformen und -neigungen, Uber Dachaufbauten und -einschnitte die-
nen nicht nur der Einheitlichkeit des Ortsbildes, sondern sie sollen darlber hinaus bewirken,
daR die Dacher noch als solche empfunden werden. Die Vorschrift, daf} ein Dach mindestens zur
Halfte ohne Aufbauten und Einschnitte verbleibt, erscheint diesem Zweck angemessen.

Die Zulassigkeit einer 1,80 m hohen Einfriedigung im Bereich der den Hauptgebauden vorgela-
gerten Garagen ist im Zusammenhang zu sehen mit der Vorschrift Gber die Dachform jener Ga-
ragen. Ziel ist es, zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen, die lange Hauszeile
am sudlichen Baugebietsrand optisch zu unterbrechen und die offentlichen Raume deutlich
einzufassen. Fur die Hausgrundstiicke bietet sich so auRerdem die Chance zur Ausbildung inti-
mer Gartenhofe.

Diese Satzung ist seit dem 18.10.1988 in Kraft
siehe: Amtsblatt der Stadt Moers Nr. 32 vom 18.10.1988
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