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Satzung
der Stadt Moers uber die duf3ere Gestaltung der baulichen Anlagen fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 der Stadt Moers - Vennikel, Buchenweg-
vom 26.10.1987

Praambel

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 164 der Stadt Moers - Vennikel, Buchenweg - sollen
Vorschriften zur Baugestaltung die Festsetzungen des Planungsrechtes, die das Ortsbild bereits
entscheidend pragen, erganzen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt flir die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 164 der Stadt Moers - Vennikel, Buchenweg-. Der raumliche
Geltungsbereich ist in Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist, durch Karte und Text
beschrieben.

§2
Dachform und -neigung

Es sind nur geneigte Dachformen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind nur eingeschossige Anbauten und Garagen.
Die Dachneigung betragt bei:

1. Einzelhausern 40° + 5°

2. Doppelhdausern und Hausgruppen
2.1 flr traufstandige Gebaude 40°
2.2 flr giebelstandige Gebdude 45°

Werden zusammenhangende BaumaRnahmen gemeinsam beantragt, konnen Abweichungen von
der unter 2.1 und 2.2 festgesetzten Dachneigung von + 5° zugelassen werden, sofern fir die
Vorhaben die gleiche Dachneigung und Firstrichtung gewahlt wird. Hierbei muR durch
Baulasterklarung gesichert werden, da? die aufeinander abgestimmte Dachgestaltung
durchgefiihrt und beibehalten wird.

Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und —neigung zu
ubernehmen.

§3
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei traufstandigen Gebauden mit einer Dachneigung von > 40° zulassig,
jedoch hochstens bis zur Halfte der Trauflange.
Die einzelnen Dachgauben dirfen max. 2,00 m breit sein.
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§4
Trauf- und Firsthohen, Firstrichtung

1. Die Traufhohe darf 6,00 m, die Firsthohe 10,50 m - bezogen auf die Oberkante der
an die jeweiligen Grundstucke angrenzenden Verkehrsflache - nicht uberschreiten.

2. Doppelhauser und Hausgruppen sind traufstandig zu errichten.

2.1 Werden zusammenhangende BaumaRnahmen gemeinsam beantragt, konnen die

Gebdude auch giebelstandig errichtet werden, sofern fiir die Vorhaben die gleiche Traufhdhe
und die gleiche Firsthéhe gewahlt wird. Hierbei mu® durch Baulasterklarung gesichert werden,
daf? die aufeinander abgestimmten Hohen und die Firstrichtung beibehalten werden.

§5
Farbe und Material der Auf3enwandfldchen

Wandverkleidungen mit polierter oder glanzender Oberflache sind nicht zulassig.
Garagen sind in Farbe und Material dem Uberwiegenden Teil der Aufenwandflachen der
Hauptgebdude anzupassen.
1. Bei Einzelhausern sind nur rote, erd- bis sandfarbene sowie schwarze und grau- bis
weif’e Materialien zu verwenden.
2. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind mind. 2/3 der massiven Aufienwande in
rotfarbenem Verblend- oder Sichtmauerwerk auszufuhren.
2.1 Werden zusammenhangende BaumaRnahmen gemeinsam beantragt, konnen
Ausnahmen zugelassen werden, sofern fur die Aufdenwandgestaltung aufeinander
abgestimmte Materialien in den unter 1. aufgefihrten Farben gewahlt werden.
Hierbei mufd durch Baulasterklarung gesichert werden, daf} die aufeinander
abgestimmte Farb- und Materialwahl fur die Aufienwande getroffen und beibehalten wird.
3. Wird an ein bestehendes Wohngebdude angebaut, konnen Abweichungen von
dem unter 1. festgesetzten Farbkatalog ausnahmsweise zugelassen werden.

§6
Einfriedungen

Die an die L 398 angrenzenden Grundstiicke sind entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze
unter Berlicksichtigung des freizuhaltenden Sichtfeldes mit einer mind. 2,0 m hohen (Nennhdhe
uber O.K. Fahrbahnrand) hélzernen Wand einzufrieden. Bestehende Zufahren und Zugange sind
von dieser Regelung ausgenommen.

Sofern durch vorhandene Zufahrten keine geschlossene Einfriedigung entlang der L398
errichtet werden kann, sind zur liickenlosen Einfassung der zu errichtenden Gebaude zusatzliche
seitliche Grundstuckseinfriedigungen in der gleichen Hohe und Ausfiuihrung bis zur Grenze der
Anbauverbotszone vorzusehen.

§7
Begriindung

Die Begriindung zur Gestaltungssatzung ist Anlage 2.
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§8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1

Anlage 1

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 164 DER STADT MOERS

- VENNIKEL-BUCHENWEG -
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Raumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Kapellen, Flur 5

Nordseite der Flursticke 723, 1422, 1423 und deren Verlangerung nach Osten bis zum
Schnittpunkt mit der Ostseite des Flurstliicks 904 (Viertelsheideweg), Ostseiten der Flurstlicke
904, 792, 793 und 904 bis zur Sudseite des Flurstiicks 631. Die Verlangerung der Sudseite des
Flurstiicks 631 nach Westen bis zum Schnittpunkt mit der nach Norden verldngerten Ostseite
des Flurstiicks 186. Die Ostseiten der Flurstiicke 186, 184, 988, 979 und 1120. Sitdseiten der
Flurstticke 1120, 1118, 1117 und 1362. Sud-, Ost- und Sudseite des Flurstiicks 1360 und deren
Verlangerung nach Westen bis zum Schnittpunkt mit einer nach Norden verlangerten Westseite
des Flursticks 1113. Die Verlangerung der Westseite des Flursticks 1113, Die Sud- und
Westseite des Flurstlicks 1113. Die Sudseite des Flurstiucks 1112. Die Sud- und Westseite des
Flursticks 1111. Die Westseite des Flurstiicks 1062. Die West- und Nordseite des
Flurstliicks1063. Die Nordseite des Flurstlicks 1112. Die Westseite der Flurstlicke 728, 214, 215
und deren Verlangerung nach Norden bis zum Schnittpunkt mit der Nordseite des Flurstiicks
723.
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Anlage 2

Begriindung
zur Gestaltungssatzung fiir den raumlichen Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164
der Stadt Moers - Vennikel, Buchenweg -

Die gestalterischen Vorschriften dienen dem offentlichen Interesse an einer ansprechenden
baulichen Gestaltung der Wohngebiete und entsprechen damit dem Schutzbedirfnis der
Einzelnen vor nicht angepafdter oder verunstaltender Bebauung.

Um einer auch von den dortigen Bewohnern nicht gewinschten UbermaRigen
Hohenentwicklung entgegenzuwirken, werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die max. Trauf- und Firsthohen - bezogen auf die Oberkante der Verkehrsflachen -
vorgeschrieben. Das gleiche gilt fir die gestalterischen Vorschriften zu Dachaufbauten.

Bei der Festlegung der Dachform und der Dachneigung wurde Bezug auf die innerhalb des
Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete vorhandene Bebauung genommen. Sie
besteht Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern, die, bis auf
wenige Ausnahmen, ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35° - 50° aufweisen, wobei eine
Dachneigung von ca. 45°Uberwiegt.

Durch die Vorschriften zur ,Dachlandschaft® als wesentlichste Gestaltungsmerkmale soll die
gewinschte Einbindung der neu entstehenden in die vorhandene Bebauung erreicht werden.

Bei den fir die AuRenwande verwendeten Materialien herrscht innerhalb des Plangebietes, wie
auch in den angrenzenden Baugebieten, das rotfarbene bzw. das rotbraune Verblend- oder
Sichtmauerwerk vor.

Ein nicht unwesentlicher Anteil der Bebauung ist jedoch auch verputzt und gestrichen.

Da die Vielfalt der auf dem Baustoffmarkt angebotenen Materialien deren Farben und Formen
bei volliger Gestaltungsfreiheit dazu fuhren kann, daR sich die geplante Bebauung in keinerlei
Hinsicht an die vorhandenen Strukturen anpafit, soll mit den gestalterischen Vorschriften als
weitgespannte Rahmenbedingungen erreicht werden, da® das stddtebauliche Erscheinungsbild
des Gesamtbereiches nicht gestort wird.

Das AusschlieBen von Materialien mit polierter oder glanzender Oberflache sowie das
Einschranken der Farbpalette der fiir die AufRenwandflache zu verwendenden Materialien soll
ein Mindestmaf} an Homogenitat des stadtebaulichen Erscheinungsbildes der neu entstehenden
Baugebiete und eine Anpassung an die vorhandene Struktur gewahrleisten.

Durch die Vorschrift fir Doppel- und Reihenhduser soll sichergestellt werden, daf® — auch bei
ansonsten voneinander abweichenden Gestaltungsmoglichkeiten der einzelnen Gebadude
innerhalb eines Gebaudekomplexes - durch gemeinsame Gestaltungsmerkmale der bauliche
Zusammenhang gewahrt wird. Dieser Zusammenhang soll einerseits durch die gleiche
Dachneigung, andererseits durch die Farbe und Struktur einheitliches Material fur den
uberwiegenden Teil der AuRenwandflachen hergestellt werden. Die enger gefaten Regelungen
kommen nur dann zum Tragen, wenn bei mehreren Bauherren kein Einvernehmen Uber eine
aufeinander abgestimmte bauliche Gestaltung zustandekommt. Die gestalterischen Vorschriften
lassen keine negativen Auswirkungen auf die von der zukunftigen Planung Betroffenen
erkennen. Dem Bauherrn und dem Architekten wird ein grof3er Spielraum an individueller
Gestaltungsfreiheit belassen.

Die Regelungen fir Doppel- und Reihenhduser berucksichtigen insbesondere allgemein
nachbarliche Interessen.

Mit der gestalterischen Vorschrift des Werkstoffs, der Hohe und Art der Einfriedigung entlang
der Kaldenhausener Strafde (L398), soll ein einheitliches Strafenbild erzielt werden. Damit
werden gleichzeitig die der LandstraRe zugewandten Gartenbereiche vor fremder Einsicht
bewahrt und aufRerdem vor Larm und Abgasen abgeschirmt.
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Diese Satzung ist seit dem 04.11.1987 in Kraft
siehe: Amtsblatt der Stadt Moers Nr. 37 vom 03.11.1987
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